Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 1/2021
uzavreta podPa ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika a zakona ¢, 116/1990
0 niajme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’ TRENDY-stav.sk, s.r.o.
Sidlo: CSA 10 — Sportova hala, 036 01 Martin
V zastupeni: Zdenko Kozak — konatel’ spolo¢nosti
ICO: 36386081
DIC: 2020120245
IC DPH: SK2020120245
Obch. register: OR Okresného stidu Zilina, oddiel: Sro, v1.&.:11647/L
Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.
IBAN: SK40 1100 0000 0026 2337 0410
d’alej len prenajimatel’

Najomca: Dopravny podnik mesta Martin s.r.o.
Sidlo: Namestie S.H.Vajanského 1/1, 036 01 Martin
V zastipeni: Ing. Jan Slamka, PhD., konatel’
ICO: 53 560 922

DIC: 2121408333
IC DPH: SK2121408333

Obch. register: OS Zilina, Odd. Sro. VI. C. 76445/L
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'ia a.s.
IBAN: SK81 0900 0000 0051 7864 3372

d’alej len najomca

¢l L
1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na LV & 5437, vedeného na
Okresnom turade Martin, katastrdlny odbor, ktoré sa nachadzaju v kat. izemi Martin.
Ucelom n4jmu je vyuZivanie tychto nehnutelnosti stojacich na parcele KN & 3544/2,
nachadzajucich sa na ul. CSA 10, Sportova hala a to pre podnikatel’'ské ¢innosti ndjomcu.

¢l II.
Predmet ndjmu.
1. Prenajimatel’ ddva do n4jmu najomcovi ¢ast nehnutelnosti a to nebytové priestory, ktoré
st Specifikované v prilohe €. 1, ktord je neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy.

1



¢l. I11.
Doba najmu.
Najom sa uzatvara od 15.12.2021 do 31.05.2022 smozZnostou opcie po dohode
zmluvnych stran.

¢L IV.
Cena najmu.
Zmluvné strany sa dohodli na odplatnom najme nehnutelnosti vo vyske 360 eur za
mesiac — nebytovych priestorov, §pecifikovanych v prilohe ¢. 1. Vy3ka najmu neobsahuje
DPH, ktora bude fakturovana najomcovi sadzbou platnou v ¢ase zdanite'ného plnenia.

¢L V.
Uhrada najomného.
Najomca sa zaviizuje v sulade s touto zmluvou stanovené nijomné a thrady za plnenia
poskytované s uZivanim predmetu ngjmu vratane prisluSnej dane z pridanej hodnoty
uhradzat’ prenajimatelovi mesaéne , najneskdr do 15. dila aktudlneho kalendarneho
mesiaca na ucet prenajimateia.

¢l. VL.

Prava a povinnosti z najmu.
Najomca je povinny uZivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty Gcel najmu
a starat sa ofi so starostlivostou riadneho hospodédra apo skonéeni nidjmu uZivany
priestor odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom ucelu a dizke uzivania.
Néjomeca je povinny platit' ndjomné riadne a vcas.
N4jomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvykl¢ udrziavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim na zéklade vzajomnej dohody do
vysky 100 eur bez DPH.
Néajomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré mé tento vykonat aumoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
vznikne prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti. TaktieZ je povinny bez zbytocného
odkladu oznamit prenajimatelovi aktkol'vek S$kodu, ktora vznikne na nebytovych
priestoroch a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit’.
Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku ndjomca zodpoveda za
$kodu, ktora tym vznikne.
Najomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné ipravy nebytového priestoru bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a. V pripade suhlasu prenajimatel'a s
vykonanim stavebnych tprav mézu zmluvné strany dohodnuf, v akom pomere budu
stavebné tUpravy financované prenajimatefom a v akom ndjomcom. Dohoda podla
predchadzajticej vety bude uzavreta pisomne. Ak k dohode nedéjde, vykona schvalené
stavebné Upravy nijomca na vlastné ndklady a vnesené investicie bude odpisovat vo
vlastnom uc¢tovnictve.
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Ak najomca vynaloZil na predmet nijmu ndklady na opravu (po pisomnom suhlase
prenajimatel’a), na ktort je povinny prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov,
ak sa oprava vykonala so suhlasom prenajimatel’a.

Néjomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav potrebnu
sucinnost’, najmai je povinny spristupnit mu v nevyhnutnej miere predmet najmu.

V pripade, ak ndjomca vykonal stavebné tUpravy na zaklade pisomného sihlasu
prenajimatel’a, je povinny tieto prenajaté nebytové priestory uviest do pévodného stavu a
odstranit’ vietky realizované stavebné tpravy.

Néjomca sa zavézuje uhradit vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknd
dosledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ginnost'ou. Najomea berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemo6ze zbavit, pokial’ nepreukaze, Ze koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky. Najomcea je povinny dat’ na vlastné naklady poistit zodpovednost za
Skodu spdsobenti prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore.

Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa ndgjomného vztahu
podla tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych
ruk, i ked' tato zésielka bude prenajimatelovi postou vritend ako zasielka ndjomcovi
neprevzata. Obdobne to plati pri doruCovani postovych zésielok prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany najomcu budt dorucované
na adresu prenajimatel’a alebo osobne do rik konatel'ovi spolognosti a za prenajimatel’a
na adresu sidla spolo¢nosti ngjomcu alebo osobne do rak opravnenym osobam najomeu.
Najomca nie je opravneny dat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu
bez sthlasu prenajimatela. Bez suhlasu prenajimatela nesmie umoZnit uZivanie alebo
prevadzkovanie inej osobe na zdklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o
spolo¢nom podnikani.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod ..

Néajomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v pripade
poziadavky zastupcu prenajimatelov na ucely ich kontroly.

Najomca je opravneny oznalit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme,
ktora mu schvali prenajimatel’.

Néjomca je opravneny vybavit predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu o0séb do priestorov tvoriacich predmet nijmu (mreZe,
prostriedky elektronickej ochrany a pod.), ale len po pisomnom sthlase prenajimatela.
Néjomca je povinny uvolnif uZivané priestory v defi skon¢enia nijmu a odovzdat' ich
prenajimatel'ovi, o ¢om sa spise zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako
potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti uhradi najomca prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 5 % mesaéného
ngjomného za kazdy defi omeskania aZ do pisomného odovzdania nebytovych priestorov.
Najomca si na svoje naklady poisti vlastny majetok v prenajimanom priestore.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ pisomne oznamené reguladné opatrenia prenajimatel’a
pri spotrebe vody, elektrickej energie a v pripade preukdzaného zavinenia je povinny
uhradit  prenajimatelovi vietky Skody vratane majetkovych sankcii, ktoré
prenajimatel’ovi tymto vzniknu.



20.

21.

22.

23,

24.

23,

26.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy v den,
ktory je touto zmluvou uréeny ako zaciatok najmu, a to Uplne vyprazdnen€ v stave
spdsobilom na dohovorené uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny poskytovat sluzby dohodnuté touto zmluvou a vykondvat
udrzbu prenajatych priestorov v silade s touto zmluvou.

Opravy, ktoré nie si beznymi, odstranenie havarii a $kéd na majetku, ktoré nesp6osobil
nijomca, hradi na svoj naklad prenajimatel’ a ich vykonanie musi byt vopred oznamené
najomcovi.

Prenajimatel’ ako vlastnik priestorov je povinny zabezpecit udrzbu elektrickych,
vodovodnych a UK rozvodov, kontrolu poZiarno-technickych zariadeni v prenajatych
priestoroch v sulade s touto zmluvou.

Néjomca sa zavdzuje v prenajatych priestoroch Specifikovanych v prilohe €. 1
zabezpetovat ochranu pred poZiarmi v rozsahu podla §§ 4,5,6,7,8 zakona NR SR ¢.
314/2001 Z.Z.V zneni neskorSich predpisov o ochrane pred poZiarmi, vyhl. MV SR C.
121/2002 Z.Z.V zneni neskor$ich predpisov o poZiarnej prevencii a vyhl. MV SR
¢.605/2007 Z.z

Néjomca sa zavizuje v prenajatych priestoroch $pecifikovanych v prilohe €. 1 zaistovat’ v
nevyhnutnom rozsahu bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci podl'a ustanoveni zakona
NR SR C. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a d’aisich vieobecne piatnych pravnych predpisov upravujicich obiast’ BOZF.
Prenajimatel’ je ako vlastnik povinny zabezpeéit, aby priestory zodpovedali riadnym
pracovnym a prevadzkovym podmienkam, predovSetkym hygienickym predpisom,
ochrany majetku a poZiarenej ochrany, predovsetkym:

e pred uzavretim nijomnej zmluvy pozadovat od najomcov, ktori budu pracovat’ s
nebezpednymi latkami, v zmysle § 35 Z. z. 184/2002 vodného zakona spracovany
a schvaleny havarijny pléan;

e sthlas na nakladanie s nebezpeénym odpadom (OU odbor ZP), ak s
nebezpecnymi odpadmi budu narabat’,

e  vypracovanie programu odpadového hospodarstva a predloZit’ tento program ou
odbor ZP na schvéalenie do 3 mesiacov od vzniku prevadzky (resp. do 15.1.
nasledujiceho kalendarneho roku),

e zmluva o likvidacii komunélneho odpadu podla VZN mesta Martin a jeho
dodatku C. 6 v sulade s § 6 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,

e v zmysle vyjadrenia Statneho okresného hygienika C. SOH - 2002/00966 zo diia
6.11.2002 k jednotlivym prenajimanym priestorom §tatny okresny hygienik vyda
formou rozhodnutia pred uzatvorenim najomnej zmluvy samostatné posudky na
uvedenie pracovnych priestorov do prevadzky.

¢l. VIIL.
Kla¢ovy rezim.
Prenajimatel’ je povinny pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ najomcovi kl'i¢e od vechodu
do budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza spolu s kIi€mi od jednotlivych
prenajatych priestorov. Prenajimatel si vo svojej dispozicii ponechdva nahradné kl'uce od
prenajatych priestorov v obélke zapecatenej ndjomcom pre pripady havarijnych situacii a
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nepritomnosti ndjomcu v priestoroch. Prenajimatel’ kazdé pouzitie kl'iCov je povinny
oznamit’ najomcovi.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vymenu zamky a
zaroveil mu poskytnit sadu kI'a€ov pouzivanych ako rezervné klice.

Najomca je povinny viest zoznam oséb, ktorym pridelil voéi podpisu klice od
prenajatych priestorov a kI'i¢e od vchodu do budovy. Na vyziadanie prenajimatel’a je
najomca povinny odovzdat képiu tohto zoznamu prenajimatel’ovi.

¢l. VIIL.
Uprava najmu.

Zmluvné strany sa zavézuji, Ze prehodnotia vyiku najmu za kazdy kalendarny rok. Ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak, vy$ka najmu sa zvysi o narast cien sluZieb a poplatkov,
ktoré prenajimatel’ nemédze ovplyvnit (ako su napriklad dafi z nehnutelnosti, poistenie
budovy, miestne poplatky a iné poplatky a dane, ktoré mézu vyplynit' z rozhodnuti
Statnych a obecnych organov), d’alej sa vyska najmu upravi o inflaciu.

Prehodnotenie vysky najmu, resp. jeho tiprava sa vykond najneskér do troch mesiacov od
zistenia zmeny cien sluZieb a poplatkov alebo inflacie, najneskor vsak vzdy k 30.6. v
prisluSnom roku.

¢l IX.
Skondenie najmu.
Ak ned6jde k dohode medzi zmluvnymi stranami, najomny vztah skonéi jednostrannym
vypovedanim zmluvy. Vypovedna lehota sa vzajomne dohodla na 1 mesiac.
Prenajimatel’ méze vypovedat zmluvu v jednomesacnej vypovednej lehote pre hrubé
porusenie povinnosti nadjomcu v tomto rozsahu:

- najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

- najomca me$ka s platenim n4jmu viac ako jeden mesiac,

Prenajimatel’ méZe vypovedat zmluvu okamZite pre zavainé porusenie povinnosti
najomcu v tomto rozsahu:

- najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatelom, svojim konanim
obmedzuje alebo poskodzuje vlastnicke prava prenajimatela alebo ostatnych
najomnikov.

Néjomca mdze vypovedat najomnt zmluvu v Jednomesacnej vypovednej lehote v tomto
pripade:

- ak nebytovy priestor sa stane bez jeho zavinenia trvalo nespdsobily na
dohovorené uZivanie,

- ak prenajimatel’ hrubo porusuje zmluvné podmienky aj napriek pisomnému

~ upozorneniu ndjomcom

Vypovednd lehota zacéne plynut prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruceni
vypovede s uvedenim dévodu.




6. V pripade, ak ku dfiu skoncenia ndjmu existuji nedoplatky ndjomcu na najomnom a
nedéjde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto uhrad je prenajimatel’ opravneny vyuZzivat
prava prenajimatel’a vyplyvajice z § 672 ObC. zakonnika.

¢l. X.
Zmluvna pokuta.
1. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute pri neplneni povinnosti najomcu
stanovenych v &l. V. za omeskanie s platenim najomného a to vo vyske 0,05 % za kazdy
den omeskania po splatnosti faktury.

¢l. XI.
Uplatiiované pravo a spory.

l. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze vietky spory vzniknuté v suvislosti s touto
zmluvou, vratane sporov o jej platnost, vyklad, alebo zru$enie, budu riesit’ prednostne
zmiernou cestou, ktora ma prednost pred podanim na véeobecny sud. Pri podani na sud je
miestne prislusny sud podl'a sidla prenajimatel’a.

¢l XI1.
Zaverecné ustanovenia.

1. Prenajimatel’ sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akékol'vek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

2. Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi SR.

3. Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ dnom
nasledujticim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle najomcu.

4. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasujt, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na
znak ¢oho ju podpisuji.

5. Podpisanim tejto zmluvy stracaju platnost a dcinnost vietky predchadzajuce zmluvy
tykajtice sa obdobného predmetu zmluvy.

Prilohy:
&. 1 Specifikécia prenajatych priestorov

V Martine, dila 19 12. »39,51

Za prenajimatela; Za najomcu:

[
Zdenko Kozak, konatel Ing. Jan Slaﬂéka, PhD., konatel
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