Zmluva o nijme nebytovych priestorov &. 3082
“uzavretd podl'a § 3 zdkona ¢ 116/1990 Zb., v zneni neskorsich predpisov,

medzi zmluvnymi stranami, ktorymi su:

() GALERIA MARTIN, s. 1. o., so sidlom Namestic SNP 2497, 960 01 Zvolen, zapisana v
obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka ¢. 27963/8S,
ICO: 48 115 711, DIC: 2120049844, 1C pre DPH: SK 2120 049 844, Bankové spojenie: UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia a. s, IBAN: SK04 1111 0000 0013 8150 0037 (dalej len

»prenajimatel*), konajict prostrednictvom konatelov: Mgr. Pavol Maztr, Ing. Maridn Slamka.

(2) Dopravny podnik mesta Martin, s.r.0. so sidlom Namestie S. H. Vajanského 1/1 036 01 Martin,
zapisani v obchodnom registri vedenom Okresnym stdom Zilina, oddiel: Sro, vioZzka ¢. 76445 /L,
1ICO: 53 560 922, DIC: 2121408333, Bankové spojenie: Slovenskd sporitelnia, a.s., IBAN: SK 81
0900 0000 0051 7864 3372, (dalej len ,,Nijomca®) konajici prostrednictvom konatela: Ing. Jan
Slamka , PhID.

(Prenajimatel a najomca dalej spoloéne tieZ ako ,,Zmluvné strany® alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana®).
VzhPadom k tomu, Ze:

(A)  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnitkom nehnutelnosti, ako je tito definovana v ¢lanku I. odsck 2 tejto

zmluvy;

(B) Najomca si praje prenajat’ nebytove priestory (v zmysle definicie tohto pojmu uvedenc v ¢lanku I1.
odsek 1 niZdie), ktoré sa nachadzaji v objekte (v zmysle definicie tohto pojmu uvedenej v élanku 1.
odsek 2 nizsie), a prenajimatel’ si praje nebytové priestory nachiadzajiice sa v objekte niajomcovi

prenajat’;

sa Zmluvné strany dohodli nasledovne:

Clanok I.
Uvodné vyhldsenia

1. Prenajimatel’ prehlasuje a v Prilohe €. 1 tejto zmluvy pripojenym vypisom z obchodného registra
preukazuje, zc jc spolo¢nost'ou platne vzniknutou podfa slovenského priva, a Ze jej predmetom
podnikania, ku ktorému je opravnend, patri okrem incho aj prendjom nehnutelnost, bytov a nebytovych

priestorov.

2. Prenajimatel’ prehlasuje 2 v Prilohe €. 2 tejto zmluvy pripojenym vypisom z katastra nchnutelnosti
potvrdzuje, Z¢ je vlastnikom stavby: Obchodné centrum GALERIA MARTIN na ulici Nimestic SNP 2,
036 01 Martin, (so sipisnym cislom 11376), ako aj pozemkov parc. €. 592/2, 592/9, 592/11, 4274/2,

4274/3, 4274/4 spoloéne zapisané na liste vlastnictva & 2590 v katastri nchnutcPnosti vedenom




Okresnym tradom Martin — katastralny odbor, okres: Martin, obec: MARTIN, katastralne Gzemie Martin
(d’alcj len "objekt" alebo "OC™").

3. Najomca prehlasuje a v Prilohe €. 3 tejto zmluvy pripojenym vypisom z obchodného registra
potvrdzuje, ze je obchodnou spolo¢nost’ou, platne vzniknutou podla slovenského priva, a Ze jej
predmetom podnikania, ku ktorému je opravnend, je okrem in¢ho aj prevadzkovanic predajne cestovnych
listkov MHD.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva touto zmluvou najomcovi do u’ivania ¢ast’ predajnej plochy nachidzajicej sa
na 1(prvom) nadzemnom podlazi OC (dalej len ,,1 NP“), ktorej celkovd vymera ¢ini 23 m?; priestory
urcené na prendjom su $pecifikované na pline 1 NP OC (1.A.32.02), ktory tvor{ Prilohu & 4 tejto zmluvy
(dalej len "nebytové priestory”).

2. Ndjomca prehlasuje, Ze je mu stav nebytovych priestorov dobre znimy, a moze ich urivat’ na Gcel
uvedeny v ¢linku I11., Ze nebytové priestory od prenajimatela v tomto stave preberd, a Ze nebude od

prenajimatela vyzadovat’ prevedenie ziadnych Gprav.

3. Preberaci protokol tvori Prilohu &. 5 tejto zmluvy. V pripade ak preberaci protokol nebude siéast’ou
tejto zmluvy ku diu podpisu zavizuji sa v pripade potreby zmluvné strany doplnit’ ho po otvoreni

nebytovych priestorov pre verejnost’.

Clanok III.
Ucel ndgjmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové pricstory uvedené v €lanku I1. bod 1 tejto zmluvy na
uzivanie ako priestory na prevadzkovanie predajného miesta, pricom Géelom ndjmu bude predaj

cestovnych listkov MHD Martin.

2. Bez predchadzajiceho pisomncho sthlasu prenajimatela nic je nijomca opravneny rozéirit” alebo
zmenit’ stanoveny ucel ndjmu nebytovych pricstorov a ani predmet podnikania realizovany

najomcom v nebytovych priestoroch.

3. Najomca je povinny na vlastné ndklady ziskat'" audriiavat’ v platnosti victky potrebné tradné
povolenia (dalej len ,,Povolenia®), vyzadované podla prisluSnych pravaych predpisov pre
prevadzkovanie predmetnej ¢innosti najomeu v nebytovych priestoroch a poZadovat® ich predloZenic
aj od podnijomnika vo vztahu kGéelu podnijmu. Kopie tychto Povoleni je Néjomca povinny
odovzdat’ prenajimatel'ovi bezodkladne po ich vydani alebo obnoveni platnosti prislusnym orginom
statnej alebo verejnej spravy. Absencia alebo strata Povoleni nema vplyv na platnost’ a vykonatePnost
tejto zmluvy. Ak ndjomca porudi povinnosti ziskat’ audrzat’ v platnosti vietky Povolenia je
prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si vo¢i nijomcovi pravo na zmluvni pokutu vo vyske troch fixnych
mesacnych platieb nijomného podFa ¢lanku V. odsek 2 tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa zavizuje
poskytnif’ ndjomcovi potrebnu stcinnost’ pri ziskani Povoleni za predpokladu, Ze prenajimatelovi

tym nevznikna ziadne naklady.
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J

Clénok IV.
Doba najmu. Skonéenie ndjmu.

Najom vznikd diiom 15.10.2021 a je dohodnuty na dobu uréitd, a to 3(tri) roky (d’alej len ,,Doba
najmu’)

Po uplynuti Doby ndjmu bude nijomca opravneny jedenkrit (1x) poZiadat’ prenajimatela
o prediZenic doby trvania nijmu podla tejto zmluvy o dalsic 3 (tri) roky, a to za rovnakych
podmienok stanovenych touto zmluvou (d'alej len ,,Opénd doba najmu®). V pripade, Ze najomca
bude chciet’ vyuZit’ svoje opéné pravo, dorudi prenajimatelovi pisomni Ziadost’ o predizenic doby
najmu najneskor Sest’ (6) mesiacov pred vyprianim Doby najmu. Doruéenim tohto oznamenia vo
vy$§ie uvedenej lehote sa automaticky Doba ndjmu prediZi o dalic 3 (tri) roky. V pripade, ak
vrimeci Doby ndjmu dojde kzmene rozsahu poskytovanych sluZieb zo strany prenajimatela
z dovodu zmien v pravaych predpisoch, Zmluvné strany upravia nijomna zmluvu tak, Ze dojde
k zvySeniu vysky dhrady za sluzby zo strany nijomecu voéi prenajimatelovi vo vztahu k zmene
rozsahu poskytovanych sluzieb. L'o isté plati aj pre zmeny v rimci Doby najmu po predizeni Doby

najmu v stlade s tymto odsekom 2.

Pokial ndjomca nevyuZije opéné privo podla odseku 2. tohto ¢&lanku alebo nedorudi
prenajimatelovi oznamenic o vyuZiti opéncho priva v lehote uvedenej v odseku 2. tohto élanku,

zanikne ndjom uplynutim Doby ndjmu.

Prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ novii ndjomnid zmluvu s ndjomcom v pripade, ak najomea
najneskor pri podpise obnovenej ndjomnej zmluvy prenajimatelovi nepreukdZe, Ze poskytol,
nanovo predlozil a/alebo doplnil “abezpeku/bankovi ziruku (Slanok VI. tejto zmluvy), ktora
bude sluzit’ na zabezpecenie plnenia jcho povinnosti akrytia jeho budicich $kdd pocas

novej/ prcdl"kenej doby najmu.
Najom dojednany touto zmluvou skondi:

a) uplynutim Doby ndjmu podFa clanku IV. odsek 1. zmluvy, resp. uplynutim Opéne; doby najmu

podla clanku IV. odsek 2 zmluvy,

b) dohodou Zmluvnych stran,

c) vypovedou, za podmienok stanovenych touto zmluvou,

d) odstupenim Prenajimatela od tejto zmluvy.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat” zmluvu pred uplynutim dohodnute; doby, ak

a) ndjomca uZiva nebytové pricstory v rozpore s touto zmluvou,




b) nijomea je o viac ako 30 dni v omeskani s platenim najomného alebo thrady za sluzby, ktorych
poskytovanic je spojené s ndgjmom alebo o viac ako 20 dni v omeskani s doplatenim zabezpeky
alebo s predlozenim dokladu o zriadeni alebo obnoveni bankove; zaruky podla ¢lanku VI . odsck

1.2 3. zmluvy v lehotich tam uvedenych,

¢) najomea alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytové priestory, naprick pisomnému upozorneniu

hrubo porusuji prevadzkovy poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brini uzivaniu nebytovych

priestorov,

€) najomca prenechd nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnidjmu bez pisomného suhlasu

prenajimatel’a,

f) najomca bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela roz8iri alebo zmeni Géel
ndjmu (sortiment predavaného tovaru alebo druh poskytovanej sluzby) ako je definované v ¢lanku
II1. odsek 1.,

g) najomca zmeni v nebytovych priestoroch predmet podnikania bez predchadzajuceho sdhlasu

prenajimatela,

h) nidjomca nesplni svoju povinnost’ preukizat do 15 dni odo diia podpisu teito zmluvy

J p & P P p I }
prenajimatclovi uzavretie zmluvy o poisteni zodpovednosti za $kodu v stlade s &ldnkom VII.
odsek 18 zmluvy) alebo porusi povinnost’ toto poistenie udrZiavat’ v platnostt po celi dobu

najmu,

1) najomca bude zruSeny s likvidaciou alcbo ak bol na majetok najomecu podany nivrh na
vyhlasenie konkurzu alebo nivrh na povolenie restrukturalizcie alebo bolo vo vztahu k nemu
zacaté konanie podPa zikona ¢ 7/2005 Z.z. o konkurze a reStrukturalizdcii v zneni neskorsich

predpisov,

j) najomca sposobi prenajimatelovi $kodu na Nebytovych priestoroch, priestoroch OC alebo int
skodu, za ktori zodpoveda, pri¢om tito $kodu sim neodstrani, alebo nijomea prenajimatelovi
ostane dlzny penaZnd sumu z titulu nihrady $kody dlhsie ako 30 dni, ktord prevysuje zabezpeku

alebo bankovi zdruku poskytnutd podla élanku VI. zmluvy,

k) najomea aj naprick pisomnému upozoreniu ncdodriava stanovend predajni  dobu

obchodného centra (Priloha &. 8),

) bolo rozhodnuté o zaniku ndjomcu s pravaym nastupnictvom (najmi zlacenim, splynutim alebo

rozdelenim).
Ndjomea méze vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytové priestory prenajal,

b) nebytov¢ priestory sa stant bez zavinenia ndjomcu nevhodnymi na dohovorené uzivanie,




¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnost vyplyvajice z § 5 ods. 1 zak. ¢ 116/1990 Zb.

o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

8. Vypovedna lehota podla tohto clanku IV. odsek 6. a 7. zmluvy je 2 mesiace a zadina plynut’
prvym dnom mesiaca nasledujaceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane. Podmienkou

platnosti vypovede je pisomné uvedenie v nej vypovedného dovodu.

9. Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel ma pravo odstipit’ od zmluvy jednostrannym
priviym  ukonom v pripade podstatného porusenia zmluvy zo strany najomcu, a to v pripade, ak
Nijomca neuhradi platby najomného alebo thrady za sluZby, ktorfch poskytovanie je spojené
$ najmom za dva (2) po sebe nasledujuce mesiace a to po uplynuti 15 dni odo dna splatnosti

poslednej ncuhradencej platby.

10. Odstipenie je ucinné dnom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni ndjomcovi.
Ustanovenia o dorucovani pisomnosti upravené v clanku X. odsek 1 sa pouziju primerane.

11. Po skonéeni najmu a vypratani nebytovvch priestorov (¢lanok VIL odsek 2. pism. w)) je najomeca
] ) ) ) p ] ]
povinny st z nebytovych priestorov odviezt’ mobilné zariadenia a také veci, pri ktorych odstraneni,

pripadne demontovani nedojde k poskodeniu nebytovych priestorov a budovy OC.

Clanok V.
Cena niajmu a sluZieb, platobné podmienky

1. Najomné je stanovené dohodou Zmluvnych strin a je tvorené pevnou (fixnou) zloZkou

najomného (dalej len "fixné najomné").
2. Fixné najomné dint:

13,04 EUR/1m? bez DPII mesacéne, celkom teda 300,00 EUR bez DPH mesaéne.

s

3. Najomca je povinny platit’ fixné najomné prenajimatelovi na &islo uétu SK04 1111 0000 0013
8150 0037, pricom ako variabilny symbol uvedie ¢islo v tvare ZZZZRRMMSS : ZZ7. — &islo tejto
zmluvy, RR-posledné dvojéislo prislusného kalendarneho roku, MM-prisluiny mesiac, za ktory je
platba uskutocnena a 8§ symbol identifikujici platbu, pricom v pripade fixného najomného ide
o koncové ¢islo 01, v mesacnych splatkach po 300,00 EUR + aktuilna sadzba DPII podfa
platnjch pravaych predpisov vidy do 5. dfa prisluiného mesiaca. Udaje vyzadované zdkonom pre
danovy doklad st obsiahnuté v platobnom kalendari, ktory ako neoddelitelna sicast’ tejto zmluvy
tvori jej Prilohu €. 7 Platobny kalendar je daftovym dokladom. Den splatnosti mesacnej splatky je
dnom uskutoénenia zdanitelného plnenia. Platobny kalendir je spracovany pre obdobie od
uzavretia tejto zmluvy do konca prislusného kalendarneho roka. V nasledujicich obdobiach bude
v sulade s touto zmluvou platobny kalendar vystavovat’ prenajimatel, takto vystavené platobné
kalendire sa dorucenim ndjomcovi stani sucast’ou tejto zmluvy. Nedorudenie platobného
kalendara najomcovi na nasledujuce obdobic ni¢ nemeni na jcho povinnosti platit’ nijomné vo
vyske a v terminoch podla tohto odscku. V pripade, Ze to vyZaduje zikon prenajimatel’ vystavi
najomcovi elektronickn faktiru, ktort zasle na jcho email. Toto ustanovenie sa vzt'ahuje aj na ods.
4,10,11,12 tohto ¢lanku.
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8.

Umysclne vynechané

K fixnému najomnému bude prenajimatel’ (platitel DPH) najomcovi, ktory je tie? platcom DPH,
uctovat’ DPH sadzbou platnou podFa zikona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridane; hodnoty (v texte
ako ,,DPH®) v aktudlnom zneni. Doklad o registracii najomcu k DPH tvori Prilohu &. 6 tejto

zmluvy.

Najomca sa zavizuje, %e okrem thrady fixného najomného podPa bodu 2 tohto &anku, poskytne
prenajimatelovi na celd dobu trvania tejto Zmluvy bezodplatne reklamné plochy na vozidlach
autobusov mestskej hromadnej dopravy, a to v pocte, vel'kosti a na linkich bliZsic $pecifikovanych

v Prilohe €. 9 tejto Zmluvy.
Umyselne vynechané

Umyselne vynechané

9. Vo fixnom ndjomnom uvedenom v tomto ¢linku bod 2. tejto zmluvy nic st zahrnuté odplaty za

dodavku energii (el. energia, chlad, plyn, teplo, vodné a stoéné, dazd’ova voda), dalej odplaty za sluzby

spojené s poskytovanim najmu (najmi naklady na energie v spolo¢nych priestoroch, straZenie budovy,

odvoz a likvidicia bezného odpadu o spolocnych priestorov, upratovanie, sprava nehnutePnosti, Gdriba,

poziarna ochrana budovy, uZivanie socidlneho zariadenia a zdvihacich zariadeni, udrzba parkoviska,

zelene, a ostatné prevadzkové naklady) a za uZivanie telefonu. Tieto sluzby budi hradené takto:

a) naklady za dodavku cnergii v nebytovych priestoroch (Falej len ,,energie®) bude nidjomca
) 8 ) 3 ]

uhradzat’ podla skutoénej spotreby,

b) naklady za ostatné sluzby (ndklady na energic v spoloénych priestoroch OC, straZenic budovy,
odvoz a likvidacia bezného odpadu zo spoloénych priestorov, upratovanie objektu a jeho okolia a
spolocnych komunikicii, spriva nehnutePnosti, Gdriba a osvetlenie spolocnych priestorov,
poziarna ochrana budovy, uZivanie socidlneho zariadenia a zdvihacich zariadeni, naklady na
prevadzku energetickych zariadeni, trafostanice a vzduchotechniky, ddrba parkoviska, zelene a
ostatné prevadzkové naklady) budd platené ako podiel najomecu na priemernych celkovych
nikladoch prenajimatela zodpovedajici pomeru podlahovej plochy prenajatych nebytovych
priestorov k celkovej prenajimatelnej ploche OC (dalej len ,,sluzby*). Ndjomca bude platit’
mesacnu zdlohovi platbu za dodavku energii a ostatnych sluzieb. Splatnost’ vyictovania tychto
zalohovych platieb bude vzdy po ukonéeni kalendirncho roka alebo v pripade ukoncenia tejto

zmluvy.

Mesacna vyska zilohovej platby za energie podl'a tohto ¢lanku odsek 9. pism. a) tejto zmluvy je vo
vySke 5,00 EUR za 1 m? bez DPH, celkom teda 115,00 EUR mesacne bez DPIH. Mesaéna vyska
zalohovych platieb za energie podlicha DPIH v zikonom stanovenej vyike. Tieto zalohové platby
za energic je najomca povinny platit’ prenajimatclovi na &slo aétu SK54 1111 0000 0013 8150
0010, pricom ako variabilny symbol uvedic ¢islo v tvare ZZZZRRMMSS podl'a odscku 3., pricom
v pripade zdlohovej platby za sluZby SS predstavuje &islo 03, v mesaénych splatkach 115,00 EUR

+ aktuilna sadzba DPH podla platnych pravaych predpisov do 5. dria prisluiného mesiaca na

zaklade platobného kalendara, ktory ako neoddclitePna stcast’ tejto zmluvy tvori ¢ Prilohu & 7.
P ) ] } 1€1
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11.

12.

Platobny kalendér je dafiovym dokladom. Def splatnosts mesaénej platby je diom uskutocnenia

zdanite'ncho plnenia.

Vylétovanie zalohovych platieb bude vykonané po obdrzani faktir za vietky néklady, ktoré
vstupujit do vypoctu nikladov na dodavku energii v nebytovych priestoroch za predchadzajues
kalendarny rok. Prenajimatel vystavi najomcovi riadne pisomné vyuétovanie iastkovych platieb -
faktiru, a to najneskér do 3 (troch) mesiacov od konca kalendarncho roka, za ktory boli
uhridzané zdlohové platby. V pripade nedoplatku vyactuje prenajimatel’ ndjomcovi chybajicu
sumu, ktord bude splatnd do 15 (pitndstich) dni odo da konecncho vyuctovania. V pripade
preplatku vrati prenajimatel’ rozdiel ndjomcovi do 15 (pitnastich) dni odo dfia koneéného

vyaétovania, a to na bankovy tcet ndjomeu.

Mesaéna vyika zilohovej platby za sluzby podla tohto ¢lanku odsek 9. pism. b) tejto zmluvy je vo
vyske 5,00 EUR za 1 m? bez DPH, celkom teda 115,00 EUR mesaéne bez DPH. Mesacna vyska
zalohovych platieb za sluzby podlieha DPH v zakonom stanovencj vyske. Tieto zdlohové platby
za sluzby je nijomca povinny platit’ prenajimatelovi na &islo acétu SK54 1111 0000 0013 8150
0010, pricom ako variabilny symbol uvedie Cislo v tvare 7.7.7.7ZRRMMSS podl'a odseku 3.,pricom
v pripade zalohovej platby za sluzby SS predstavuje &slo 04, v mesaénych splatkach 115,00 EUR
+ aktudlna sadzba DPIH podPa platnych privnych predpisov do 5. dfia prislusného mesiaca na
zaklade platobného kalendira, ktory ako neoddelitelnd sicast’ tejto zmluvy tvori jej Prilohu ¢ 7.
Platobny kalendér je dafiovym dokladom. Den splatnosti mesaénej platby je diiom uskutocnenia

zdanitefného plnenia.

Vyaétovanie zélohovych platieb bude vykonané po obdrzani faktar za vietky niklady, ktoré
vstupujit do vypoctu ndkladov za sluzby za predchadzajuci kalendarny rok. Prenajimatel vystavi
nijomcovi riadne pisomné vyuctovanie Ciastkovych platieb - faktiru, a to najneskor do 3 (troch)
mesiacov od konca kalendarneho roka, za ktory boli uhridzané zilohové platby. V pripade
nedoplatku  vyiétuje prenajimatel ndjomcovi chybajucu  sumu, ktord bude splatna do 15
(pitnastich) dni odo dna koneéného vytictovania. V pripade preplatku vrati prenajimatel’ rozdiel

najomcovi do 15 (pitnastich) dni odo dia konecncho vyuétovania, a to na bankovy cet najomeu.

Povinnost nijomeu zaplatit® akikol'vek platbu podla tejto zmluvy je splnend diiom pripisania
prisluinej ciastky na uvedeny dcet prenajimatela, popr. na iny ucet, ktory prenajimatel’ uvedie vo

fakture alebo vo vyuctovani.

V pripade omeskania s platenim ndjomnéeho alebo akékol'vek inej platby a nihrady podla tejto
zmluvy alebo vyplyvajiice zo vieobecne zavdznych pravnych predpisov je nidjomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi urok z omeskania z dlinej sumy za kazdy den omeskania vo vyske
uréenej podta § 1 ods. 1 nariadenia viady ¢ 21/2013 Z.z,, v zneni neskordich predpisov. V pripade
omegkania s platenim najomného alebo akejkol'vek inej platby a nahrady podla tejto zmluvy alcbo
vyplfvajice zo vicobeene ziviznych pravaych predpisov trvajuceho dlhsic ako 30 dni, sa nijomca
zavizuje zaplatit’ prenajimatcPovi zmluvnt pokutu vo vyske 35,00 EUR za kazdy den omeskania,

zacinajuc 31. dnom omeskania.

.




14.

16.

1L

Pri omeskani najomcu s akymikol'vek dhradami podPa tejto zmluvy (tzn. s thradami najmu,
encrgii alebo sluzieb) po dobu dlhsiu ako 20 dni je prenajimatel opravneny prerusit poskytovanic
sluzicb a doddvku energii (tzn. je opravneny uzavriet” predajnt jednotku ndjomeu a neumoznit’
najomcovi predaj alebo poskytovanic sluZieb), a to az do doby Ghrady vsetkych dlznych diastok.
Umysel prerugit poskytovanie energii alebo sluzieb (tzn. uzavriet’ predajnd jednotku) je
prenajimatel’ povinny najomcovi ozndmit® pisomne (postou alebo emailom) najmenej tri

kalendarne dni vopred.

Vyisku fixného nijomncho a ostatnych poplatkov (servisné poplatky, naklady za ostatné sluZzby)
podla tohto clanku zmluvy je prenajimatel’ oprivneny kaZdoroéne jednostranne zvysit’ 0 100 %
miery inflacie za predchadzajici kalendirny rok oficidlne zverejnenu Statistickym dradom
Slovenskej republiky najskor/prvy krat viak od roku 2021. Zikladom pre toto zvysenie je vyska
fixneho ndjomného platend ndjomcom v predchadzajicom kalendirnom roku. Toto zvysenie
bude prebiehat’ tak, %e potom, ¢o bude zverejnend miera inflicie za predchadzajuci kalendarny
rok, prenajimatel’ vystavi fakniru - dafiovy doklad - na sumu vo viike rozdielu medzi fixnym
najomnym, ktoré uz najomea v priebehu kalendarneho roka zaplatil a fixnym najomnym, ktoré ma
byt’ najomcom platené od 1.januira daného roka po zvyieni o inflacny narast. Tuto &astku je
nijomca povinny uhradit’ na zaklade dorucenej faktiry - dafiového dokladu. Na dalsie splatné
thrady fixného ndjomného a ostatnych poplatkov vystavi prenajimatcl novy platobny kalendar
v sumach v novej/upravenej vyske. Ndjomea je povinny platit’ fixné najomné a ostatné poplatky v
novej vyske od dorucenia tohto nového platobného kalendira. Pri nedoruceni platobncho
kalendara s novou vyskou fixn¢ho najomného a ostatnych poplatkov je nijomea povinny platit’
fixn¢ ndjomné a ostatné poplatky v doterajicj viske. Rozdicl, ktory vznikne neskoriim dorudenim
platobného kalendara bude ndjomca povinny prenajimatelovi doplati na zaklade jeho

vyuctovania faktirou - dafdiovym dokladom.

Vysku zalohovych platieb za energic a sluZby hradené ndjomcom podFa &anku V., ods. 10. a 11. je
prenajimatel’ opravneny kaZdoroéne upravit na ziklade vytétovania zalohovych platieb a

skutoénych nakladov za predchadzajici kalendarny rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vietky dafiové doklady podl'a tejto
zmluvy vystavovat’ v clektronickej podobe a tieto zasiclat ndjomcovi na nim ozndmend

elektronickd adresu.

Clanok VI.
Zibezpeka, Bankova zaruka

Najomea zavizuje odovzdat’ prenajimatelovi zabezpeku (§ 555 zikona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky
rikonnik) alebo bankovi zaruku (§313 a nasl. Obchodny zdkonnik) vo v¥ike 1.990,80 EUR (slovom:
tisicdevit’stodevit'desiat eur a osemdesiat eurocentov), a to za Gcelom zabezpecenia riadneho a

vcasného plaenia pefiaznych zdvizkov nijomeu voéi prenajimatelovi z tejto zmluvy.




J

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskdér do 5 dni od uzavretia tejto zmluvy najomea odovzda
prenajimatelovi zabezpeku vo viske 1.990,80 EUR v prospech tiétu: UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia a. 5., IBAN SK26 1111 0000 0013 8150 0029. Zmluvné strany sa vyslovne dohodl, e
v pripade porusenia povinnosti ndjomeu na thradu zabezpeky v zmysle tohto ustanovenia zmluvy
vcas a niadne, md prenajimatel’ bez ohPadu na ostatné ustanovenia tejto zmluvy pravo na okamzité
odstipenie od tejto zmluvy, ako aj na ndrok na zaplatenic zmluvnej pokuty vo vyike zabezpeky
vzmysle tohto ustanovenia do troch dni od jej vytétovania. Odstipenie od zmluvy, ako aj

vyuctovanie zmluvnej pokuty vyZaduje pisomni formu.

Bankovi ziruka musi mat’ platnost’ minimalne 12 mesiacov a najneskdr do piatich pracovaych dni
po skonceni platnosti tejto bankovej zdruky je ndjomca povinny predlozit’ obsahovo totoZnt
bankovi ziruku na dalsie obdobie najmenej dvandstich mesiacov. Takto je povinny bankovi ziruku
obnovovat’ po cela dobu najmu. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, %e bankova ziruka resp.
zabezpeka sa primerane upravi vidy ked dojde k zmene é&i akejkolPvek dprave vysky najmu alebo
in¢ho poplatku (servisné poplatky podla ¢l. V bod 10, 11) podra tejto zmluvy tak, aby jej vyska bola
vzdy minimalne vo vyske trojnasobku aktudlneho mesaéného najmu vratane servisnych poplatkov +
DPIL

Zmluvné strany dojednavajl, e ak nebude akykoPvek pemainy zavizok ndjomeu z tejto zmluvy
ndjomcom uhradeny v dobe splatnosti alebo ak nijomca nedodri a nesplni véas iné svoje zavizky
podla tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny podla vlastného uvazenia a bez toho, aby bol
dotknuty ktorykol'vek iny prostriedok pravnej ochrany prenajimatela v désledku takéhoto neplatenia
alebo iného neplnenia pouzit’ celt zdbezpeku alebo jej ¢ast’, pripadne celd bankovt zaruku alebo jef
cast’, vo vzt’ahu k cclej nesplatencj iastke alebo jej éasti alebo strate & inej $kode, ktort prenajimatel’

v dosledku takéhoto neplatenia alebo iného porusenia utrpel.

Ak prenajimatel’ pouZije celt zabezpeku alebo jej ¢ast’, pripadne bankovi zaruku alebo jej Gast’, v
sulade s clankom VI. odsek 2. tejto zmluvy, bezodkladne bude o tom informovat najomcu.
Najneskor do siedmich dni po takomto oznimeni je nijomca povinny doplnit’ zibezpeku alebo
bankovii zdruku do vysky urcencj podfa bodu 1 tohto élinku zmluvy. V pripade poskytnutia
bankovej zaruky je ndjomca povinny v lehote piatich pracovaych daf odo dna poskytnutia plncnia
prenajimatelovi bankou z bankovej zdruky predloZit’ novi bankovi zéruku splfajicu rovnaké

podmienky stanoven¢ pre bankovi ziruku podla odseku 1. a 2. tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ je povinny vratit' ndjomcovi v lehote 1 mesiaca po ukonéeni trvania tejto zmluvy
original bankovej zaruky alebo prenajimatelom nepouzitej ¢asti zibezpeky bezhotovostnou platbou v
prospech bankového uctu najomeu uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Ak véak v tejto Ichote ncbudd
uhraden¢ vietky peflazné zavizky ndjomcu voéi prenajimatelovi, je prenajimatel’ povinny vratit’
najomeovi origindl bankovej zaruky alebo nepouZitd ¢ast’ zabezpeky aZ po uhradeni tychto zavizkov.
V' pripade nczaplatenia zédbezpeky alebo nepredloZenia bankovej ziruky alebo v pripade ich

nepredlzenia a nedoplnenia v stlade s odsckmi podla tohto clanku je najomca povinny zaplatit’

prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 50,00 EUR za kazdy den omeskania.




V pripade, Ze nijomca neprevezme nebytové priestory najneskdr v ded vzniku najmu (Slanok IV.
odsck 1.), a to z dovodov na stranc ndjomcu, zibezpcka pripadne bankova ziruka prepada v plncj

vyske v prospech prenajimatela na pokrytie uslého zisku z dévodu rezervicic nebytovych priestorov.

Clénok VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca prehlasuje a podpisom tejto  zmluvy potvrdzuje, e nebytové priestory od
prenajimatela prevzal v stave sposobilom na dohodnuty Gcel uZivania. Prenajimatel’ sa zavizuje,
ak nic je dalej dohodnuté inak, nebytové priestory v tomto stave udrZiavat’ a zabezpecovat’
plnenic dalsich sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim necbytovych priestorov spojené.
Splnenie uvedenych povinnosti na poskytovanie sluzicb prenajimatel nijomcovi garantuje s
vynimkou pripadov, ked’ z objcktivnych pri¢in nebudd splnené zo strany jcho subdodavatclov, s
ktorymi ma riadne uzavret¢ zmluvy a dalej v pripade technickej odstavky teplej vody, clektricke]
energie, tepla, o ktorych bude ndjomca vopred pisomne upovedomeny alebo v pripadoch

uvedenych v odseku 17.

2. Nijomca je povinny:

a) nebytove priestory aj ostatné casti budovy uzivat’ Setrne tak, aby uZivanim nebol narugeny ich

stavebno-technicky stav a nedochadzalo k nadmernému opotrebovaniu,

b) zabezpedit’ aby on sim, jeho zamestnanci, zdkaznici a obchodni pattneri pri uZivani nebytovych
priestorov  redpektovali prava vsetkych tretich o0s6b, ktoré na ziklade svojho vztfahu k

renajimatel'ovi v budove vykonavajil nejakd ¢innost’ alebo sa tu zdrriavapl
J Ju,

¢) uzivat’ nebytové priestory len na ucel dohodnuty v €l 111 tejto zmluvy a bex predchidzajiceho

pisomného suhlasu prenajimatel’a ho nerozsirit’ alebo zmenit’,

d) zaplatit’ za poruSenic povinnosti uvedenych pod pism. ¢) prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo

vyske 1.000,00 EUR za kazdy den porusenia tychto povinnosti,

¢) neprenechat’ nebytové pricstory do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiccho pisomného
suhlasu prenajimatela, okrem moZnosti podndjmu dojednanej v zmysle ¢lanku IIT bod 2 tejto

zmluvy,

f) riadit’ sa previdzkovim poriadkom OC (Priloha &. 8), s ktorfm bol oboznameny, dodr¥iavat’
vsetky predpisy a normy vzt'ahujice sa na vykonavani ¢innost’ (ochrana bezpeénosti a zdravia pri
praci, poziarna ochrana, ochrana Zivotného prostredia, hygiena a pod.); najmid mat’ ncbytové
priestory otvorené pre verejnost’ nepretrzite po celd predajni dobu OC; v pripade porusenia
povinnosti dodrziavat’ predajni dobu je najomca povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvnd
pokutu vo vyske 200,00 EUR za kazdy den, kedy ddjde k poruseniu tejto povinnosti, Prevadzkovy
poriadok bol poskytnuty Prenajimatelom Ndjomcovi pred podpisom tejto Zmluvy aje

k nahliadnutiu v priestoroch spravy OC v uréenych hodinéch,

g) na svoje naklady zabezpecovat’ beznt tdrzbu nebytovych priestorov (vid’ Priloha & 8 zmluvy)




h) bez zbytoén¢ho odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu opriv, ktoré ma prenajimatel
vykonat’ a umoznit’ mu ich vykonanic. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomea povinny

hradit’ skodu, ktora tymto vznikla,

1) bez predchddzajiceho pisomného sahlasu prenajimatela nevykondvat’ Ziadne stavebné Gpravy a

respektovat’ podmienky a povinnost, ktoré v takom sthlase prenajimatel’ stanovuie,

j) obmedzenia podfa pism. i) sa netfka vykondvania drobnych tprav interiéru nebytovych
priestorov, ak ich nijomea vopred pisomne ohlési prenajimatelovi a ak naklady na ich vykonanie v
jednotlivom pripade nepresiahnu sumu 800,00 EUR bez DPH; ticto dpravy nesmi mat’
konstrukény charakter a Ziadnym spésobom nesmu zasiahnut® alebo ovplyvait’, éi aj akymkolvek
sposobom obmedzit’ funkénost’ a prevadzkyschopnost’ clektro-rozvodov, vody, kanalizicic,
vzduchotechnickych rozvodov a zariadeni, klimatizaénych rozvodov a zariaden, sanitarnych
zariadeni a rozvodov, konstrukciu striech, zakladov, nosanych stien, deliacich stien a priccok,
nosnikov, stipov vytahov, protipoziarnych zariadeni a uzaverov, telefonnych a zabezpecovacich

systémov a zariadent,

k) uzivat’ nebytové priestory v objekte v silade so vicobecne zdviznymi pravaymi predpismi,
Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi
aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla skoda na majetku alebo Zivote
a zdravi osob. Nesmie pouZivat’ litky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie
vyparmi, hlukom a vibriciami alebo inak, nad hranicu pripustna podla prislusnych noriem
platnych na tzemi Slovenskej republiky. Najomca sa zavizuje plnit’ vietky dlohy vyplyvajice zo
zodpovednosti za poziarnu ochranu nebytovych priestorov, ktoré si predmetom najmu, 2 to
vratane ich vybavenia hasiacimi pristrojmi. Ak prenajimatel zisti akékol'vek porudenie poZiarnych
predpisov nijomcom alebo jeho zamestnancami, dodvatel'mi ¢ zakaznikmi, je nijomea povinny
bezodkladne prijat’ potrebné opatrenia a zjednat’ napravu, pritom je povinny sa riadit’ pokynmi
prenajimatel'a. Ak bude prenajimatelovi prislu§nym organom uloZeni pokuta alebo ind sankcia za
porusenic akejkol'vek povinnosti na iscku poziarnej ochrany, ktori mal podla tohto ustanovenia
splnit’ najomca, je povinny prenajimatelovi $kodu vznikautd uloZenim pokuty nahradit’ v placj

viske,

I) prevziat’ na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vicobecne zaviznfch pravnych predpisov v
oblasti BOZP a PO (bezpec¢nost” a ochrana zdravia pri praci a poZiarna ochrana) a za ne v plngj
micre  zodpovedat’. Nijomca ako prevadzkovatel nebytovych pricstorov  zodpovedd  za
dodrziavanic vSctkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanic bezpeénosti a ochrany
zdravia osob, ktoré sa v ¢ase najmu budi nachadzat’ v nebytovych priestorov, ako aj opatrenia na
ochranu majetku nachadzajiceho sa v nebytovych priestorov. Najomea zodpoveda za realiziciu
primeranych opatreni na ochranu nebytového priestoru pred vldmanim, poskodenim a/alebo

kradezou.

m) okamzite hlasit” priamo vedicemu pracovnikovi bezpeénostnej sluzby, zabezpecujicej ochranu

objektu kazdd udalost” ohrozujiicu bezpeénost’ 0s6b 1 majetku v nebytovych priestoroch.

n) na svoje naklady zabezpecovat’ upratovanic nebytovych priestorov,
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0) umoznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek v prevadzkovej dobe OC v sprievode svojho poverencho
pracovnika pristup do prenajatych priestorov za téelom kontroly dodrziavania tejto zmluvy a za

ucelom vykonu vlastnickcho priva prenajimatel’a,

p) umoznit’ prenajimatelovi pristup k zariadeniam celoobjektového charakteru za Géelom ich
oprav a udrzby, revizii (napr. poZiarne vodovody, eskalitory, VZT rozvody, clektro rozvody,

klimatizacia, vykurovanie, zabezpedenie objektu a pod.),

q) v pripade havarijnej situdcie, kedy hrozi nebezpeéenstvo $kody na majetku alebo zdravi, ako ajv
pripade potreby vykonania nutnej udriby & opravy zariadenia umicstneného v nebytovych
pricstoroch alebo pristupného len z nich, bez ktorej nie je moZné zabezpedit’ bezporuchovi
prevadzku najomcu alebo prenajimatela v ostatnych pricstoroch OC, j¢ prenajimatel’ opravneny

vstupit’ do predmetu ndjmu aj bez predchadzajiccho stthlasu ndjomeu,

1) vykonivat’ ¢innost’ v nebytovych priestoroch po celd previdzkovii dobu OC a respektovat’
otvaracie a zatvaracic hodiny v OC, v pripade odlisnych otviracich hodin si najomca vyziada

sthlas prenajimatela,

5) oznadit’ nebytové priestory ako svoju prevadzkared spdsobom stanovenym v zivnostenskom
zakone; forma a umiestnenie tohto oznacenia, ako aj pripadné umiestnenie firemnych oznacent,
reklamnych putacov, obchodnych oznimeni apod. mimo nebytovych priestorov  podlicha
predchadzajicemu pisomnému odsthlascniu prenajimatcPom; bez predchadzajiccho pisomného
suhlasu prenajimatcla nesmic nijomea ani v nebytovych priestoroch propagovat’ ak¢kolvek iné

sluzby alebo vyrobky ako tic, ktor¢ sim poskytuje alcbo predava,

t) pri svojej Cinnosti podl'a Clanku II1. zmluvy dodrziavat’ Groven, za akd st poskytované ostatné
sluzby v OC, najmi konanim a tpravou svojich pracovnikov a nedat’ pricinu k poskodeniu dobrej

obchodnej povesti prenajimatela,

w) zabezpecit’, aby jeho pracovnici boli zretefne oznaceni obchodnym nazvom, pripadne logom

najomeu,

v) pouzivat’ iba vchody, zdvihacie zariadenia a chodby uréené prenajimatelom, s ktorymi bol
ndjomea pri podpise tejto zmluvy oboznimeny; pri pouZivani zdvihacich zariadeni respektovat’
pokyny a prevadzkové predpisy prenajimatela; v tichto priestoroch nijomea nie je opravneny
vykondvat’ akdkolvek cinnost’, skladovat’ tovar ainé predmety vo vlastnictve alebo dribe

najomcu,

w) najneskor posledny den najmu nebytové priestory vypratat, uviest do povodného stava a
J p ) ] ) p Yy vyp ; p

odovzdat’ ich prenajimatelovi,

x) v pripade porudenia povinnosti podlPa pism. w) zaplatit’ prenajimatelovi zmluvat pokutu vo
vyske 1.000,00 FHUR za kazdy den omeskania 22 do dna, kedy nebytové priestory vyprace alebo

do dna, kedy ich vyprace na niklady ndjomcu prenajimatel podla pism. y),
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6.

y) v pripade omeskania s vypratanim nebytovych pricstorov strpict’, aby nebytové priestory
prenajimatel’ na jeho ndklady za Gcasti nestrannej osoby vypratal alebo nechal vypratat’ sam.

Prenajimatel je povinny dbat’, aby na veciach ndjomcu nevznikla $koda,

#) nahlasit’ prenajimatelovi vietky zmeny ddajov tykajicich sa firmy, sidla, bydliska o0séb
opravnenych konat’ v mene nijomcu a jecho bankového a telefonického spojenia, odobratie
zivnostenskeého opravnenia k ¢innosti, ktord je téclom ndjmu, vstupu do likvidacie, zruscnia
najomeu, navrhu na vyhlsenie konkurzu alebo navrhu na restrukturalizéciu, a to v Ichote do 5 dni

od ich vzniku.

za) zabezpecovat’ na vlastné niklady v zmysle platnych pravaych predpisov vratane vyhlasky ¢.
508/2009 Z.z. v platnom zneni, odborné prehliadky a skdsky vyhradenych technickych zariadeni
skupin A, B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré st majetkom nijomcu, alebo boli zriadené

v predmete najmu so suhlasom prenajimatela,

¢b) dodrziavat’ natiadenia obce (mesta) o Cistote aporiadku na verejnych pricstranstvach,
spolocnych priestoroch a priestoroch patriacich k OC (vritanc predmetu najmu) ako aj nariadenia

mesta v oblasti komunalncho odpadu,

2€) najomea nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu zriadit’ v predmete najmu
akékol'vek poplachové zariadenie, & poziarnotechnické a iné zariadenia (hlasi¢e PSN, hlasice EPS,

hydranty a podobnc),

zd) najomca nesmie premiestiiovat’, zakryvat’ a poskodzovat’ signalizaéné, informaéné poplachové
zarfadenia, poziarnotechnické a iné zariadenia (najmi hlasice IiPS, hlasice PSN, hasiace pristroje,
hydranty, vykurovacie telesd, clektrorozvadzade, svictidld), ktoré je zaroves povinny strpict’

v predmete ndjmu a najmi vykonat’ neodkladné opatrenia na odvritenic nebezpecenstva poziaruy,

ze) najomca nemd narok na zniZenie najomného v dosledku prerusenia prevadzky distribuénych
systémov, vytahov, pohyblivich schodov, alebo prerusenia poskytovania sluzieb, v désledku
skody vzniknutej v predmete ndjmu alebo v spoloénych priestoroch obchodného domu, ibaze by

sa preukazalo, Ze ticto boli sposobené prenajimatelom.

Viazd k rampim je dovoleny vozidlim o maximalnej vyike 4 metre a dizkou 10 metrov v
prevadzkovej dobe OC iba k naklidke a vykladke tovaru. Po naklidke alebo vykladke sd vozidla

povinneé opustit’ priestory OC a nemdzu tu parkovat’.

Vznik poZiaru v nebytovych priestoroch je nidjomca povinny bezodkladne hlisit ohlasovni

poziarov prenajimatel’a.

Zapinanie a vypinanie elektro-zabezpedovacej signalizacie (EZS) v hlavnej vritnici OC pre
nebytové priestory ndjomcu uskutoéniuje k tomu povereny zastupca prenajimatela. V pripade
signalizacie HZS (narudenie nebytovych priestorov) v mimo previdzkovej dobe povereny zastupca

prenajimatela telefonicky upovedomi uréeného zastupcu najomeu.

KI'ic¢e od nebytovych priestorov je ndjomea povinny uloZit’ v zapecatenej obalke na sprive OC. V

ripadoch ustanovenych v odseku 2. pism. q) /havarijné situacie/ je prenaiimatel opravneny tieto
) ] €p ] ¥
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9.

10.

11.

12.

14.

16.

kPuce pouzit’ na vstup do nebytovych priestorov za déelom odvratenia hroziaceho nebezpecenstva

skody na majetku éi zdravi.

Nijomea je povinny pisomne urdit’ osoby zodpovedné za uzamykanie prenajatych priestorov a
] € p ) } Y jany

u bezpecnostnej sluzby OC uloZit’ ddaje o spojeni na tieto osoby (mena, adresy, telefony).

V pripade prijatia spravy o ulofeni trhaviny v OC je ndjomca povinny tito skutoénost’

bezodkladne oznimit’ vedeniu prenajimatela a upovedomit’ organy policie SR.

Ak najomea zisti kdekolvek v budove pritomnost kontaminovanych alebo inak nebezpeénych
litok, je o tom povinny prenajimatela okam?ite upozornit’ a vykondvat’ prisluiné opatrenia proti
ich d'al$iemu $ireniu. Ak ma pritomnost’ tichto litok svoj povod v €innosti ndjomceu alebo nim
predavanych vyrobkov, je povinny bezodkladne a na svoje naklady ich $irenie zamedzit’ k tomu

opravnenymi osobami a o svojich opatreniach prenajimatel’a informovat’,

Najomca nesmie bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela zvysovat’ energetické zat'azenie
uvadzanim do prevadzky dalsich elektro-spotrebicov a zariadeni, ako sd napr. satelitné zariadenia,
antény, dodatocné ventilatory, mobilné klimatiza¢né jednotky, pobockové telefénne tstredne,
reklamné a informacné panely, & uz indtalované v nebytovych priestoroch alebo kdekolPvek inde v

objekte OC alebo na fiom.

Nijomca je povinny s prenajimatelom spolupracovat’ pri dodrZiavani dohodnutého odberového
diagramu, ktory je sicastou zmluvy na dodivku elektrickej energie a dodrZiavat’ stanovené

regulacné opatrenia pocas vyhlaseného stavu nadze v elektroenergetike.

V pripade vypadku napdjania z rozvodnej siete trvajucom dlhsie ako 15 mindt je ndjomea povinny
ukonéit’ prevadzku v nebytovych priestoroch a zabezpecit’, aby ich opustili vietky osoby.
Nijomea berie na vedomie, Ze napdjanie zo zalohy dieselagregitu nie je urcené pre trvald

prevadzku OC.

Pripadné apravy elektroinitalicie je nijomca opravneny vykondvat’ aZ po predchidzajicom
odsthlaseni prenajimatelom, pritom je povinny zaberpecit’ zakreslenie vykonanych Gprav do &asti

A a C projektovej dokumentacie OC.
Najomea berie na vedomie, Ze nosnost’ podléh predajnych priestorov je max. 500 kg / m?,

Nijomca beric na vedomie, Ze ve$anic zariadeni na podhl'ady a stropy podlicha predchadzajicemu
odsuhlaseniu prenajimatelom. Vynimkou st nosné casti - podhFadovej  konstrukeie, kam moZno

vesat’ zariadenie s hmotnost'ou do 15 kg.

Prenajimatel’ a najomea sa dohodli, ¢ prenajimatcl je, po predchadzajicom pisomnom oznament,
z technickych pripadne inych obdobnych dévodov, opravaneny na nevyhnutnd dobu obmedzit
uzivanic ncbytovych priestorov, pripadne ich uzavrict. Nijomca nemd narok na zPavu z
najomného po takto stanoveni dobu ani na nahradu akejkolvek skody, ktord by mu z tohto
dovodu vznikla. Nijomea nema ndrok na nahradu uélého zisku, ani na pridelenie nahradnych
priestorov. Pre pripad uzavretia nebytovych priestorov na dobu dlhéiu ako 5 dnf bude pomerna

zF'ava z ndjomného upravena dodatkom k tejto zmluve.
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17.

18.

Nijomea berie na vedomie, Ze dodavky energii a médii, ktoré sq zabezpecované prenajimatclom
podla ¢l. V. odsck 9., mdzu byt’ prerusené alebo zastavené z dévodu nchody, havarie, a pod., teda
v dosledku okolnosti nezavinenych prenajimatclom. V takom pripade za prerusenie alebo
zastavenie dodavky prenajimatel nezodpoveda. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze prenajimatel
je v pripade potreby opravaeny dodavku ktoréhokoPvek média alebo sluzby zastavit, prerudit’
alebo obmedzit’ z dévodu vykonania opriv, revizii alebo zlepsenia technického Standardu
prislusného zariadenia v savislosti s previdzkou celého objektu, na takéto opatrenie je viak

povinny ndjomcu v dostatocnom predstihu vhodnym spdsobom upozornit’,

Poistenie. Ndjomea ie povinay uzavriet’ poistnd zmluvu s otst'oviou s dobrou povestou
] >

pricom prenajimatel preferuje nasledovné poistovne: Allianz — Slovenska poistovnia, a.s., CSOB
Poist’ovria, a.s., UNIQA poistovia, a.s., Generali poistovia, a.s. KOMUNALNA poist’ovia, a.s.
Vienna Insurance Group, Union poistovia, a.s., 0 poisteni svojej zodpovednosti za $kodu, za
ktord zodpoveda prenajimatelovi podla ¢l. IX. ods. 2. tejto zmluvy. Poistnd zmluvu je najomca
povinny predloZit’ prenajimatelovi ku kontrole najneskor do 15 kalendarnych dni od uzatvorenia
tejto zmluvy a udrZiavat’ ju v platnosti po celd dobu ndjmu. Prenajimatel je opravneny kedykolP'vek
st od najomcu vyZiadat doklad preukazujtci trvanie poistenia. Porusenia uvedenych povinnosti

zaklada vypovedny dévod podla élanku IV. odsek 6. pism. h).

Minimdlna vyska poistného plnenia tohto poistenia bude zodpovedat’ vyske hodnoty veci, ktoré

najomcea vniesol alebo ktoré boli s jeho suhlasom do nebytovych priestorov vnesené.

Najomca na vlastné naklady uzatvori a po celd dobu najmu bude udriavat’ v platnosti poistné

zmluvy, ktoré budd pokryvat najmi nasledovné rizika:

a) poistenic zodpovednosti najomeu za $kody vzniknuté v stvislosti s jeho ¢innostami
prevadzkovanymi v objekte (zahrnujice predovietkym poskodenie majetku a vietkych $kod
sposobenych na nebytovych priestoroch a v objekte OC a za $kodu sposobent tretim osobam

z titulu fyzickej ujmy ($koda na zdravi, Zivote alebo poranenie);

b) poistenie vietkého majetku najomeu nachadzajiceho sa v nebytovych priestoroch, vnesenych
veci najjomcom, vietko vnitorné vybavenie a zariadenie nebytovych priestorov instalované
alebo vykonané ndjomcom. Ak dojde na predmetnom vaitornom vybaveni alebo zariadeni
nebytovych priestorov ku vzniku skody, najomca riadne pouzijc alebo zabezpedi, aby poistnc
plnenie z uvedeného poistenia bolo pouzité na obnovu predmetného hnutel'ného vybavenia
alebo zariadenia nebytovych priestoroy, pokial to bude Géeln. Poistenie victkého majetku
najomcu pre pripad zivelnych pohrém (g zabudovaného), vritane poistenia pre pripad

poskodenia alebo znicenia veci vodou » vodovodnych zariadent;

¢) poistenic rizika krideZe vldmanim do nebytovych priestorov alebo lupezaym prepadnutim
arizika vandalizmu v nebytovych priestoroch a poistenie  vietkych skiel v nebytovych
pricstoroch (viklady, zrkadla a iné skla);

d) poistenie prerusenia prevadzky; v pripade, ak ndjomea neuzavrie prislu$né poistenie prerusenia

prevadzky, berie na vedomie, Ze v pripade potencidlncho prerusenia prevadzky v budicnosti

nebude opravneny pozadovat’ od prenajimatel’a akékolvek naroky stvisiace s prerusenim,
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19,

20,

21,

22.

23.

Nijomea beric na vedomic, Z¢ poistnd zmluva na majetok, uzatvoreni prenajimatelom, sa
nebude vzPahovat na majctok nijomcu, bey ohl'adu na skutocnost’, & je tento majetok

zabudovany do OC, alebo nie e
Nijomea je povinny:

1) zabezpedit’ vytvorenie podmienok bezpecnosti aochrany zdravia pri praci pre svojich
amestnancov a oséb zdriujiicich sa s vedomim najomeu v OC, tak aby tieto podmienky boli
v stlade s platnymi pravaymi predpismi viétane zakona NR SR & 124/2006 7 . 0 bezpeénos
aochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni nicktorych zékonov + zneni neskorsich

predpisov,

b) zabezpedit’ v zmysle § 6 ods. 2 zikona NR SR ¢ 314/2001 o ochrane pred poziarmi
v zneni neskossich predpisov (dalej len 7zakon &. 314/2001 7, 2.”) plnenie povinnosti na zaistenje
ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch v zmysle § 4, 5, 6, 7, 8 zdkona & 314/2001 7, 2.
okrem ustanoven{ § 4 pism. ), j), k), D), m) a§ 5 pism. a), ), d), f), g) zikona & 314/2001 Z 2.
a v zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra SR o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

Prenajimatel je povinny;
a) zabezpecit’ v zmysle zikona ¢ 314/2001 7.z. zriadenie spoloc¢nej ohlasovne poziarov,

b) zabezpedit’ prevadzku, adrzbu, odborné prehliadky a skasky vyhradenych technickych
zariadeni a ostatnych technickych zariadeni, ktoré sg jeho majetkom v zmysle platnych pravaych
predpisov vritane vyhlasky €. 508/2009 Z. 4. na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci

a bezpecnost technickych zariadent.

Za pripadn straty a Skody vzniknuté nijomcovi na jeho majetku, najmi na veciach vnesenych do
prenajatych priestorov, penaznych prostriedkoch, jecho zdsobach ¢& zariadeniach, prenajimatcel

nezodpoveda.

V pripade, ak prenajimatel’ mad v priestoroch obchodného  domu umiestneny clektronicky
pProtipoZiarny systém alcbo poplachovy systém narugenia alebo cestou tretej osoby vykonava
strazenie obchodného domu, neprebera Ziadnu zodpovednost’ za akukolvek gkodu vzniknut]
ndjomcovi na jeho veciach kridezou, lipeZou, poziarom, & inym obdobnym sposobom, kedse
uvedené systémy chrinia len OC ako majetok prenajimatel’a. Prenajimatel’ je vsak opravneny

oznamit’ ndjomcovi mimoriadny udalost’ vzniknutd v OC 4 tykajicu sa nebytovych priestorov.

Clanok VIIL,
Stavebné tipravy

Stavebné upravy nebytovych priestorov, vopred pisomne odsihlasené prenajimatelom, vykondva
najomea zasadne na svoje naklady. Ticto Upravy sa stavaji stcastou budovy OC vo viastictve
prenajimatela.

Prenajimatel’ sthlasi, e najomea je po celd dobu tvania tejto zmluvy opravneny v silade so

zakonom ¢ 595/2003 Z.z., odani z prijmov, v platnom zneni, predovietkym potom s
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ustanovenim § 24 (2) uvedeného zakona, odpisovat vydavky vynaloZené ndjomecom na akékolvek
a victky stavebng upravy, ktoré sa povaZuji za technické zhodnotenic prenajatcho majetku podra
tohto zikona (alej len »technické zhodnotenie). Tento sthlas nje jc prenajimatel’ oprivneny po
cela dobu trvania tejto ndjomncj zmluvy zrugit, Prenajimatel” sa zavazuje, zc¢ o hodnotu tohto
technického zhodnotenia vykonaného ndjomcom nezvysi datiovd vstupnd cenu nebytovych
priestorov evidovand u prenajimatela a zdrover pisomne oznimi najomcovi odpisovi skupinu, v
ktorej je objekt odpisovany. Najomca je viak povinny oznimit’ prenajimatelovi vietky skuto¢nosti
potrebné pre zaradenie technického zhodnotenia do odpisovej skupiny a poskytnit® mu v tejto
savislosti vietku potrebnt sucinnost’. Pokial dojde vbudicnosti ku zmene odpisovej skupiny
podla predchadzajiice; vety, je prenajimatel povinny nijomcu o tejto zmene bez zbyto¢ného
odkladu pisomne informovat, Pokial’ by vstipila do platnosti novela zikona o dan; 7z prijmov
alebo by bol prijaty iny zikon tykajici sa spdsobu odpisovania technického zhodnotenia

vykonaného najomcom, bude sposob odpisovania stanoveny v tomto ¢lanku upraveny obdobne.

Zmluvné strany sa dalej, odchylne od ustanovenia §667 ods. 1 poslednd veta Obéianskeho
zakonnika, dohodli, Ze pri skonéeni najmu, a to bez ohlady na to, ¢t najom skondi uplynutim
dohodnute; doby ndjmu ¢& predcasne, nemj najomea pravo na poskytnutie akejkolvek nahrady
(protihodnoty) z dovodu pripadného  zvysenia hodnoty nebytovych pricstorov v désledky

vykonania stavebnych dpray.

Clanok IX.
Zodpovednost’ za skodu

Prenajimatel vyhlasuje, Ze budova OC je poistend proti poskodeniu alebo znideniu Zivelnou
udalost’ou. Ndjomea berie na vedomie, e poistenie prenajimatela sa nevzt'ahuje na zariadenia a
ostatné hnutelné veci najomeu, pripadne na veci vo vlastnictve tretich 0s0b, zverené najomcovi
do uzivania, ktoré sa nachadzaja v nebytovych priestoroch. Ak ng nich déjde ku skode,

prenajimatel za $kodu nezodpoveda.

Najomcea zodpovedi prenajimatelovi za vsetky Skody, ktoré vznikli v nebytovych priestoroch, na
ich zariadeni a tretim osobdm za vsetky skody vzniknuté na ich zdravi alebo na veciach nimi do
ncbytovych priestoroy vaesenych ich poskodenim, zni¢enim alebo odeudzenim, ¢ u? ticto skody
venikli prevadzkovou dnnostou najomeu alebo majy povod vo veciach najomcom vnesenych
alebo boli spésobené najomcom, jcho Zamestnancami ¢1 tretimi osobamj majicimi k nijomcovi
obchodny alebo ny obdobny vzah.

Ustanovenim predchadzajiccho odscku nie je dotknutd akikolvek ing zodpovednost’ néjomeu za
Skodu, vyplyvajica zo vseobecne zaviznych pravaych predpisov. Povinnost’ na nahradu skody
vznikd ndjomcovi do 14 dni od j¢j vyiétovania prenajimatelom.

Clanok X.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Akékol'vek oznamenia, ziadost, poziadavky, navrhy, sthlas alebo nesuhlas, schvilenie alebo

odmietnutie schvilenia vipovede alebo akakol'vek inj komunikicia (dale; len »0ZNam*
» V3 ] >

predpokladand, vyzadovana alebo povolend touto zmluvou mus{ mar pisomni formu a mus; byt
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dorucena Zmluvnej stranc osobne, postou so zaznamenanim dorucenia, expresnou kuriérnou

sluzbou so zaznamenanim dorucenia, alebo zaslanim na e-mailu na c-mailova adresu

A) v pripade prenajimatela;

Adresa: GALERIA MARTIN, s. 1. o.
Namestie SNP 2497, 960 (01 Zvolen

Mobil: + 421 907 811 829

Do rik: Ing. Marian Slamka

Email: mslamka(@odprior.sk

Képia oznamu na email: jurkovicova@mholding.sk. Dorudenic vykonané na tento email m4 len
informativay charakter bez pravnych téinkov.

B) v pripade ndjomcu:

Adresa: Dopravny podnik, s. r. o.
Namestie S. H. Vajanského 1/1, 036 01 Martin
Mobil: 0910280475
Do rak: Frantisek Zicho
Email: zicho@dpmmartim.sk

alebo na int adresu, ktoré Zmluvna strana oznimi druhej Zmluvnej strane doruéenim oznimenia |
v sulade s tfmto odsekom. Ak je sprava alebo ozndmenie zaslané emailom alebo oznimend
telefonicky, musi byt thned’ potvrdené doporucenym listom, ak sa Zmluvné strany nedohodnt
inak. Oznam bude povaZovany za doruceny (a) v dent dorucenia zasiclky, resp. v deft odmietnutia
prevzatia zasielky, ak bola zasielka doruceni osobne alebo expresnou kuriérnou sluzbou; alebo (b)
v deni dorucenia zasiclky, najneskér viak o 10:00 hod. v druhy pracovny den nasledujici po dni
podania zasielky na prepravu, ak bola zdsielka odoslan postou (vratane pripadu, ak bol adresit
zasielky nezastihnutePny alebo ak sa zsielka vratila ako nedorucitelna alebo ak prevzatie zasielky
bolo odmicetnuté). Pri dokazovani dorucenia Oznamu bude dostatocné dokdzat, Ze (a) dodlo
k jeho doruceniu; alebo Ze (b) obilka, ktord obsahovala Oznam, mala riadne vypisand adresu a
bola odoslana postou so zaznamenanim doruéenia alebo expresnou kuriérnou sluZbou so
zaznamenanim dorucenia, alebo Ze (c) e-mailovd sprava, ktord obsahovala Oznam, bola riadne
adresovand a odosland a %e Zmluvna strana, ktord je odosielatelom e-mailove; spravy moze
predloZit’ potvrdenie o e-mailovom prenose (v ktorom bude uvedeny ditum a ¢as prenosu), a to

podFa konkrétnych okolnosti, ktoré nastali.

2. Pokial nie je v tejto zmluve pri niektorom type platby ¢i ceny priamo uvedené, Ze sa k takejto
thrade pripoéita DPH, Zmluvné strany sa dohodli, 7e k cenim & platobnym povinnostiam
uvedenym v tejto zmluve sa pripodita DPH a stiva sa stcastou ceny €1 thrady. Strana zaviazana
platit’ je potom povinni druhej strane zaplatit” cenu ¢ dhradu spolu s DPH. Toto sa nevzt'ahuje

na zmluvné pokuty.

3. Tato zmluva nadobtda platost’ a Géinnost’ podpisom oboma Zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluvu moZno menit’ iba na vaklade pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi

stranami.

5. Vsetky financné Ciastky, ktoré maji byt’ zaplatené podla tejto ndjomne; zmluvy, sa povazuji za

splatné a budd zaplatené iba na zaklade prislusnych danovych dokladov vystavenych
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prenajimaticlom v stlade s touto zmluvou a slovenskymi pravnymi predpismi a doruéenych

nijomeovi na adresu, ktord nijomea prenajimatelovi za tymto ucelom oznami.

0. Ak sa stanc nicktoré ustanovenie tejto zmluvy ncplatnym, nedcinnym alebo nevyméahatePnym,
nema tito skutoénost’ vplyv na platnost’, ic¢innost’ a vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy.
Ak strati cast’ tejto zmluvy v dosledku zmeny pravaych predpisov alebo novej interpreticie
zakona svoju platnost’, Zmluvné strany sa zavizuja tito Cast’ bezodkladne doplnit’ v stlade s

principmi a zmyslom tejto zmluvy.

7. Tato zmluva bola vyhotoveni v dvoch (2) rovnopisoch v slovenskom jazyku. Kazdia Zmluvna

strana obdrZi po jednom rovnopise.

8. Potom, ¢o si tuto zmluvu preéitali, Zmluvné strany prehlasujg, Ze obsah tejto zmluvy, prehlasenia,
varuky, prava a zavizky v nej obsiahnuté st prejavom ich pravej, vaznej a skutocnej vole, a Ze tito
zmluva bola uzatvorend na zaklade vzdjomnc; dohody a nic pod natlakom alcbo v stave niidze za
népadne nevihodnych podmienok. Na dékaz vyssie uvedenych skutoénosti Zmluvné strany tito

zmluvu podpisuju.

V Martine, diia /12477 v MaRnw e din, (500 017

Za prenajimatel’a:

Ing. Marian Slamk
konatel’
GALERIA MAR

Dopravny podnik mesta Martin, s.r.o.

Mgr. Pavol Mazur

konatel’ GALERIA MARTIN, s.r.0.
GALERIA MARTIN, s. r. 0.N4mestie SNP 2497, 950 01 Zvolen
1€0: 48115711 DI 2120049844

Prilohy:

Priloha & 1 - Vopis prenajimatela 2 obchodného regisira

Priloha & 2 - 15ipis 5 katastra nebnutelnosts

Prifoha & 3 - Vjpis ndjomeu g obchodného regtsira

Priloha & 4 - Plin 1. nadzemného podiasia budory OC s vyznacenin prenajatych priestoror
Priloha &5 - Preberaci protokol

Priloha & 6 - Doklad o registricii ndjomen & DPL

Priloha & 7 - Platobny kalendiir

Priloba i 8 - Prevddzkory poriadok — poskytnuty ndjomeovi emailom pred podpisons gmiuvy
Priloha & 9 — X}bca‘g]i/ecffz'cz Poskytnutych reklamnych pléch
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