Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 12023
uzavreta podl’a ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika a zakona ¢. 116/1990
o niajme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

1. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Dopravny podnik mesta Martin s.r.o.

Sidlo: S.H.Vajanského 1/1, 036 01 Martin

v zastiipeni: Ing.Jan Slamka PhD.

0 53560922

DIC SK: SK21213080333

Obch. register: 0S Zilina, Odd. Sro., vl. & 76445/L
d'alej len prenajimatel
Najomca Mgr.Rébert Spirko-Spiroservice

Sidlo: Hradiskd 664/16,03852 Sugany

V zastiipeni: Mgr.Rébert Spirko

I1CO: 48146889

IC DPH: SK1076583618
dalej len ndgjomca

¢l L

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢. 6008, vedeného na Okresnom tGirade Martin,
katastralny odbor, ktoré sa nachadzaji v kat. izemi Martin. Ugelom najmu je vyuZivanie tychto nehnutelnosti
stojacich na parcele KN €. 7580/4, nachadzajicich sa na ul. Flamskej ¢. 1 a to pre podnikatel'ské &innosti
najomeu.

¢l L
Predmet najmu.
1. Prenajimatel’ dava do ndjmu ndjomcovi ¢ast’ nehnutelnosti a to nebytové priestory, ktoré sii §pecifikované
v prilohe &. 1, ktord je neoddelitelnou st¢ast'ou tejto zmluvy.

¢l I
Doba najmu.
1. Najom sa uzatvara od 1.1.2023 na dobu neurgiti.
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¢l IV.
Cena najmu.
Zmluvné strany sa dohodli na odplatnom nijme nehnutel'nosti — nebytovych priestorov, 3pecifikovanych
v prilohe ¢. 1. Vy&ka ndjmu neobsahuje DPH, ktord bude fakturovana najomcovi sadzbou platnou v ¢ase
zdanitel'ného plnenia.

EL V.
Uhrada najomného.
Néajomca sa zaviizuje v silade stouto zmluvou stanovené najomné auhrady za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu vratane prisludnej dane z pridanej hodnoty uhradzat’ prenajimatelovi mesaéne ,
najneskor do 15. diia nasledujiiceho kalendarneho mesiaca na uget prenajimatela.

¢l VL

Priava a povinnosti z najmu.
Najomca je povinny uzivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty a¢el ndjmu a starat’ sa ofi so
starostlivost’'ou riadneho hospodéra a po skon¢eni najmu uzivany priestor odovzdat’ prenajimatelovi v stave
zodpovedajiicom Gcelu a dizke uzivania.
Nijomca je povinny platit ndjomné riadne a vcas.
Ndjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy. obvyklé udrziavacie préace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim.
Najomca je povinny bez zbytoiného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu oprdv. ktoré ma tento
vykonat a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktord vznikne prenajimatel'ovi nesplnenim tejto
povinnosti. TaktieZ je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi akikol'vek skodu, ktora
vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku skody tejto zabranit’,
Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora tym
vznikne.
Néjomca nie je opravneny vykonat' akékolvek stavebné tipravy nebytového priestoru bez predchadzajticeho
pisomného sihlasu prenajimatel'a. V pripade suhlasu prenajimatel’a s vykonanim stavebnych Gprav mézu
zmluvné strany dohodnit’, v akom pomere budu stavebné upravy financované prenajimatelom a v akom
najomcom. Dohoda podl'a predchadzajicej vety bude uzavretd pisomne. Ak k dohode nedéjde, vykona
schvalené stavebné Upravy ndjomca na vlastné naklady a vnesené investicie bude odpisovat vo vlastnom
actovnictve.
Ak ndjomca vynalozil na predmet ndjmu néklady na opravu (po pisomnom suhlase prenajimatel’a), na ktora
je povinny prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nékladov, ak sa oprava vykonala so stthlasom
prenajimatela.
Najomca je povinny poskytnut’ prenajimatel'ovi v stvislosti s vykonom oprav potrebnii si¢innost’, najmi je
povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu.
V pripade, ak najomca vykonal stavebné upravy na zdklade pisomného suihlasu prenajimatela. je povinny
tieto prenajaté nebytové priestory uviest’ do pdvodného stavu a odstranit’ vietky realizované stavebné tipravy.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikn( dosledkom prevadzky
najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Ndjomea berie na vedomie, ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit',
pokial’ nepreukaze, ze $koda nevznikla ndsledkom jeho prevadzky. Ndjomca je povinny dat’ na vlastné
naklady poistit’ zodpovednost’ za skodu spdsobenti prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore.
Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnosti tykajice sa ndjomného vztahu podla tejto zmluvy
doru¢ené poitou sa pokladaji za dorucené priamo do jeho vlastnych ruk, i ked tito zasielka bude
prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka najomcovi neprevzata. Obdobne to plati pri doruéovani
postovych zésielok prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany najomcu
budt dorucované na adresu prenajimatel'a a to: Flamska 1, 036 01 Martin alebo osobne do ruk konatel'ovi



15.

16.

18.
19.

spoloCnosti a za prenajimatel'a Dopravny podnik mesta Martin s.r.0. na adresu sidla spolo¢nosti najomcu
alebo osobne do rik opravnenym osobam najomcu.
Ndjomca nie je opravneny dat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela. Bez suhlasu prenajimatel’a nesmie umoznit uzivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na
zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.
Ndjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajtce sa jeho
adresy. obchodného mena, pradvnej formy podnikania a pod ..
Néajomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom ndjmu, v pripade poziadavky
zastupcu prenajimatel'ov na cely ich kontroly.
Najomca je opravneny oznacit' predmet nagjmu svojim obchodnym menom vo forme, ktorti mu schvali
prenajimatel’.
Néajomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu oséb
do priestorov tvoriacich predmet ndjmu (mreZe, prostriedky elektronickej ochrany a pod.), ale len po
pisomnom s(hlase prenajimatela.
Najomca je povinny uvolnit uzivané priestory v denl skongenia ngjmu a odovzdat’ ich prenajimatel’ovi, o
¢om sa spide zdpisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych
priestorov prenajimatel'om. V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi ndgjomca prenajimatel'ovi zmluvni
pokutu vo vydke 5 % mesaéného ndjomného za kazdy deil omeskania az do pisomného odovzdania
nebytovych priestorov.
Najomca si na svoje naklady poisti vlastny majetok v prenajimanom priestore.
Najomca sa zavizuje dodrziavat’ pisomne oznamené regulacné opatrenia prenajimatel’a pri spotrebe vody,
elektrickej energie a v pripade preukazaného zavinenia je povinny uhradit prenajimatelovi vietky skody
vratane majetkovych sankcii, ktoré prenajimatel'ovi tymto vznikni.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy v deii, ktory je touto zmluvou
urceny ako za&iatok ndjmu, a to Uplne vyprazdnené v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.
Prenajimatel’ je povinny poskytovat’ sluzby dohodnuté touto zmluvou a vykonavat udrzbu prenajatych
priestorov v stilade s touto zmluvou.
Opravy, ktoré nie st beZnymi. odstranenie havérii a $kdd na majetku, ktoré nespdsobil najomca, hradi na svoj
naklad prenajimatel a ich vykonanie musi byt vopred oznamené najomcovi.
Prenajimatel’ ako vlastmik priestorov je povinny zabezpefit' udrzbu elektrickych, vodovodnych a UK
rozvodov, kontrolu poziarno-technickych zariadeni v prenajatych priestoroch v stilade s touto zmluvou.
Néjomca sa zavdzuje v prenajatych priestoroch 3pecifikovanych v prilohe &. | zabezpetovat ochranu pred
poZiarmi v rozsahu podla §§ 4.5,6,7.8 zdkona NR SR & 314/2001 Z.Z.V zneni neskorsich predpisov o
ochrane pred poziarmi, vyhl. MV SR C. 121/2002 Z.Z.V zneni neskorich predpisov o poziarnej prevencii a
vyhl. MV SR €.605/2007 Z.z
Néjomca sa zavizuje v prenajatych priestoroch 3pecifikovanych v prilohe ¢. 1 zaisfovat v nevyhnutnom
rozsahu bezpe&nost a ochranu zdravia pri praci podla ustanoveni zikona NR SR €. 124/2006 Z.z. o
bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a d'alsich vieobecne platnych pravnych
predpisov upravujicich oblast BOZP.
Prenajimatel’ je ako vlastnik povinny zabezpeéit, aby priestory zodpovedali riadnym pracovnym a
prevadzkovym podmienkam, predovsetkym hygienickym predpisom. ochrany majetku a poziarenej ochrany,
predovietkym:
e pred uzavretim ndjomnej zmluvy pozadovat’ od ndjomcov, ktori budi pracovat’ s nebezpecnymi
latkami, v zmysle § 35 Z. z. 184/2002 vodného zakona spracovany a schvaleny havarijny plan;
e sahlas na nakladanie s nebezpednym odpadom (OU odbor ZP), ak s nebezpecnymi odpadmi buda
narabat’,
e  vypracovanie programu odpadového hospodarstva a predlozit tento program OU odbor ZP na
schvélenie do 3 mesiacov od vzniku prevadzky (resp. do 15.1. nasledujiaceho kalenddrneho roku),
e zmluva o likvidacii komunélneho odpadu podl'a VZN mesta Martin a jeho dodatku C. 6 v sulade s
§ 6 zdkona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
e v zmysle vyjadrenia $tatneho okresného hygienika C. SOH - 2002/00966 zo dia 6.11.2002 k
Jjednotlivym prenajimanym priestorom S$tatny okresny hygienik vyda formou rozhodnutia pred
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¢l XL
Uplatiiované pravo a spory.
1.  Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze v3etky spory vzniknuté v sivislosti s touto zmluvou, vratane sporov o
jej platnost’, vyklad, alebo zrusenie, budu riedit’ prednostne zmiernou cestou, ktord mé prednost’ pred podanim
na vieobecny sud. Pri podani na sud je miestne prisluiny sud podrla sidla prenajimatela.

¢l XI1I.
Zaverelné ustanovenia,
1. Prenajimatel sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékol'vek zmeny a dodatky
k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

2. Téato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi SR.

3. Zmluva nadobuida platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost’ od 1.1.2023

4.  Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuji, ze
zmluva je prejavom ich slobodnej, véaZnej a ni¢im neobmedzenej véle, na znak ¢oho ju podpisuja.

5. Podpisanim tejto zmluvy stracaju platnost a Géinnost’ vietky predchadzajiuce zmluvy tykajice sa obdobného

predmetu zmluvy.

15.2. 202
V Martine, dia J ,,,,,,,, 3

Za prenajimatel’a: Za nijomcu:

Ing.Jan Slamka Php.-konater s Maer.Rébert Spirko

Ln
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