Dodatok ¢.1
k Zmluve o podnajme nebytovych priestorov & 3/2022

Dopravny podnik mesta Martin, s.r.o.

Zastupeny: Ing. Jan Slamka, PhD.. konatel

Sidlo: Namestie S.H. Vajanského 1/1, 036 01 Martin
Obchodny register: Okresny sud Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 76445/L

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'nia, a.s.

1CO: 53 560 922
DIC: 2121408333
IBAN: SK81 0900 0000 0051 7864 3372

(d’alej len ,,najomca*)

Robert Zachar
Zastipeny: Roébert Zachar
Sidlo: Turéianske Jaseno 76,03802 Drazkovce

Obchodny register: Okresny urad Martin,¢. 550-22253
ICO: 45583072
IC DPH: SK1035851982
(d’alej len ,,podnajomca*)
takto:
Preambula

Utastnici tohto dodatku sa po slobodnom, dobrovol'nom a vaZznom zvazeni, rozhodli uzatvorit
tento Dodatok ¢islo 1 k Zmluve o podnajme nebytovych priestorov ¢islo zo dna 30.8.2022

Clinok 1.

Dopravny podnik mesta Martin, s.r.o., ICO 53 560 922 / d’alej v texte len nastupnicka
spoloénost’ / a Martinsko — Flamske PODNIKATELSKE A INKUBATOROVE CENTRUM,
s.r.o. / d’alej v texte len zanikajica spolo¢nost’ /, uzatvorili diia 2.11.2022 formou notarskej
zépisnice Zmluvu o zluceni, v zmysle ktorej sa ndstupnicka spolocnost’ stala univerzalnym
sukcesorom zanikajtcej spolo¢nosti.

V zmysle Zmluvy o zlac¢eni zo diia 2.11.2022 presli na nastupnicku spolo¢nost’ vietky prava,
povinnosti a majetok zanikajucej spolo¢nosti a teda i prava a povinnosti zo Zmluvy o podnajme
nebytovych priestorov zo dna 30.8.2023



Clinok I1.

Ucastnici tohto Dodatku ¢.1 sa vzajomne dohodli, Ze znenie Clanok IV/ Zmluvy o podnajme
nebytovych priestorov zo dia 30.8.2022 sa meni v celom rozsahu nasledovne :

IV.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia
1.

Ugastnici tohto dodatku sa vzajomne dohodli na mesaénom najomnom vo vyske 224,77.- € bez
DPH , ¢o ¢ini sumu 4,74.- € bez DPH za jeden m2 prenajatej plochy mesac¢ne.

V ndjomnom nie st zahrnuté naklady za spotrebu elektrickej energie a plynu, ktoré budu
uétované nagjomcom mesacne na zaklade zalohovych platieb ur¢enych dodavateI'mi energii.

2.

Podnajomca je povinny uhradit’ ndjomcovi odplatu za skuto¢ne spotrebovant elektrickd
energiu / nameranu na podruznom elektromere urcéeného pre podnajomcu/ na zaklade
vystavenej faktiry najomcom na tcet ndgjomecu SK81 0900 0000 0051 7864 3372.

Pripadné nedoplatky alebo preplatky budi zo strany ndjomcu vyuctované ihned po ich
vyuétovani dodavatel'mi energii.

3.

Podnajomca je povinny uhradit’ najomcovi odplatu za odber plynu mesacne na zaklade
vystavenej faktiry nagjomcom, v zmysle dorucenej zalohovej faktury poskytovatelom plynu
najomcovi nasledovnym vypoctom :

Vyska zalohovej faktury vystavenej dodavatelom plynu ndjomcovi / plocha m2 celkovych
prenajatych priestorov vietkymi podndjomcami. Takto vypocitana spotreba plynu na jeden m2
sa vynasobi prenajatou plochou m2, ktori ma v prendjme podngjomca.

Pripadné nedoplatky alebo preplatky budi zo strany ndjomecu vyuaétované ihned po ich
vyu¢tovani dodavatel'mi energii.

Podngjomcea sa zavdzuje, v pripade zvySenia cien elektrickej energie a plynu toto zvySenie
uhradzat’ ndjomcovi bez vyhotovenia dodatku k zmluve.

4.

Za sluzby uvedené v Clanku V,bod 1 je podnajomea povinny zaplatit’ sumu 26,20.-€ mesaéne
bez DPH na zaklade vystavenej faktiry najomcom.

S

Najomea vystavi podndjomcovi na uhradu ndjomného, elektrickej energie, plynu a sluzieb
spojenych s podndgjmom fakturu, ktora bude spiiat’ naleZitosti riadneho danového dokladu
najneskor do 15-dna nasledujiceho mesiaca na tic¢et ndjomeu SK81 0900 0000 0051 7864 3372.
Datum dodania je posledny deni kalenddrneho mesiaca, za ktory je faktira vystavena.



Splatnost’ faktury je 14 dni od datumu vystavenia faktiry.

Uprava vysky ndjomného.el.energie.plynu a sluzieb spojenych s podnagjmom je platna od
1.1.2023.

6.

Vyska ndgjomného a sluzieb spojenych s podnajmom sa kazdoro¢ne upravi podl'a vysky inflacie,
vyhlasenej Statistickym tradom Slovenskej republiky, najneskér v lehote do 10 — tich dni odo
dnia jej vyhlasenia, s ¢im najomca sthlasi bez vyhrad.

Pri omeskani podndjomcu s platenim faktury v lehote splatnosti, je ndjomca opravneny uctovat
urok z omeskania vo vyske 0,05% z celkovej vysky faktary za kazdy i zapocCaty deni omeskania.

2

V pripade omesSkania uhrady, ¢o i len Casti mesaCnej fakturovanej sumy podndjomcom
najomcovi, ato vlehote viac ako 30 dni po lehote jej splatnosti, je nidjomca opravneny
jednostranne od tejto zmluvy odstupit” okamzite.

Odstapenie je u¢inné dorucenim oznamenia o odstipeni nagjomcom podnajomcovi.

Akékol'vek zmeny adresy sidla podndjomcu. je podndjomca povinny pisomne ozndmit
ngjomcovi, v opatnom pripade sa povazuje oznamenie o odstipeni od tejto zmluvy
podnajomcovi na pdvodnu adresu za G¢inné.

Clinok III.
1:
Tento dodatok nadobtida platnost” a u¢innost’ dilom jeho podpisu t¢astnikmi tohto dodatku.
2.

Tento dodatok mozno menit’ len pisomne a to po predchadzajicom sthlase U¢astnikov tohto
dodatku.

3.

Tento dodatok sa vostatnom  spravuje ustanoveniami zdkona Cc&islo 116/1990 Z.z.
a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

4.

Na znak suhlasu s obsahom tohto dodatku, tento dodatok ucastnici podpisuju, ako prejav ich
slobodnej a vazne mienenej vole.



V Martine.difa: {$. L. 10173

Dopravny Pf nik mesta Martin, s.r.o.

Ing. Jan Slamka, PhD., konatel
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robert Zach

t Zac
038 02 Turcianske Jaseno 76
ICO: 45583072
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Robert Zachar



ZMLUVA O PODNAIJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& 3/2022

medzi

Najomca: Martinsko-Flamske PODNIKATELSKE A INKUBATOROVE CENTRUM s.r.o.
so sidlom: Flamska 9783/1, 036 01 Martin
v zastUpeni: Mgr. Martin Makovnik — konatel
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu v Zilina, odd. Sro, vI.&.12309/L
ICO: 36 392 979
DIC: SK2021531479
bankové spojenie: SK5909000000005050480578
(d'alej len ,najomca™)

Podnajomca: Rébert Zachar
miesto podnikania: Turcianske Jaseno 76, 038 02 Drazkovce
v zastUpeni: Robert Zachar
1CO: 45 583 072
1C DPH: SK1035851982
(d'alej len ,podnajomca"™)

I.
Predmet zmluvy

1. Najomca dava do podndjmu podnajomcovi nebytovy priestor nachadzajici sa v Mestskom
inkub&tore na ulici Flamskej ¢. 1/A, v Martine, a to miestnost’ ¢. 1.25, vo vymere 47,42 m?,
(d'alej len ,nebytové priestory™).

2. Predmetom tejto zmluvy je aj poskytovanie sluZieb spojenych s podnajmom nebytovych
priestorov ndjomcom a zavazok podndjomcu uhradzat’ poskytované sluzby spdsobom a za
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

3. Objekt v ktorom sa nachadza nebytovy priestor, je vo vlastnictve Mesta Martin a je vedeny
Okresnym Uradom - katastralnym odborom v Martine, v katastrdlnom Uzemi Martin na LV &.
3734 ako budova, supisné ¢. 10250, nachadzajlica sa na parcele ¢. KN 7580/6 a parcele €. KN
7580/7.

4. Najomca prehlasuje, Ze na zaklade Zmluvy o vypoZicke uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti
je opravneny nebytovy priestor uvedeny v ¢l. I bode 1 tejto zmluvy dat’ do podnajmu.

II1.
Ucel podnajmu
1. Predmet podnajmu uvedeny v &. 1. bod 1 bude ndjomcom vyuZivany na nasledovny
ucel:
skladové priestory.
2. Podnajomca sa zavézuje uzivat’ nebytovy priestor vylu¢ne na dohodnuty Ucel.

III.
Doba podnajmu, prevzatie predmetu podnajmu
1. Zmluva sa uzatvéra na dobu neur¢itd. Zacina driom 01. 09. 2022 na dobu neurcitu.
2. Podndjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Zze predmet podnajmu je uZivaniaschopny
a prebera ho na dohodnuty ucel podndjmu.
3. Najomca zaroven suhlasi, aby podnajomca odovzdany predmet podnajmu zacal uZivat'.
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uzavreta pisomne. Ak k dohode neddjde, vykona schvalené stavebné Upravy podnajomca na
vlastné naklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo vlastnom Uctovnictve.

Ak podnajomca vynaloZil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktord je povinny najomca,
mé& narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom najomcu, alebo ak
najomca bez zbytocného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpeil, hoci sa mu oznamila jej
potreba.

Podnajomca je povinny poskytnuit’ ndjomcovi v stvislosti s vykonom oprav, na ktorych vykonanie
je najomca povinny, potrebnud stcinnost’, najmé je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere
predmet podnajmu.

Podndjomca sa zavazuje uhradit’ vietky Skody na majetku ndjomcu, ktoré vznikni dosledkom
prevadzky podndjomcu alebo inou jeho cinnostou. Podnajomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial nepreukaze, Zze Skoda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky. Podnajomca sa zavazuje zaplatit’ Skodu do 30 dni od vyuctovania. Podnajomca sa
zavazuje, ze zaplati Skodu, ktor( spdsobia osoby, ktoré vstlpili do budovy na zaklade jeho
uzivacieho prava.

Podnajomca zodpovedd za Skodu najomcovi, ktort zavinil sam a osoby jemu blizke, jeho
zamestnanci, zakaznici a dodavatela v priamej slvislosti s jeho podnikatel'skou Cinnostou.
Podnajomca sa zavazuje dodrZiavat’ v prenajatych priestoroch bezpecnostné predpisy a poZiarne
smernice.

Podndjomca je povinny plnit' a zabezpefovat plnenie povinnosti vyplyvajlice zo zakona
¢.314/2001 o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, ako aj predpisov vydanych na ich zaklade.
Podnajomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ do dalSieho podndjmu. Bez
sthlasu ndjomcu nesmie umoznit’ ich uZivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na zdklade
zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

Podnajomca je povinny ozndmit’ ndjomcovi bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajlce
sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

Podnajomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré st predmetom podndjmu, v pripade
poziadavky zastupcovi ndjomcu na Gcely ich kontroly.

Najomca nie je povinny v pripade skonfenie najmu akymkolvek sp&sobom paskytnut
podndjomcovi nahradné priestory.

Podnajomca je opravneny vybavit’ predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet podndjmu.

Podnajomca je opravneny uzivat’ predmet podnajmu na dohodnuty uUcel v ktortkol'vek dennu aj
no¢nu hodinu.

Podndjomca je opravneny uzivat' spolotné priestory v primeranom rozsahu tak, aby
necbmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatelov.

Podnajomca zabezpedi Uschovu odloZenych veci svojich pracovnikov a osdb, ktoré vstupia do
budovy s jeho suhlasom a zodpoveda za Skodu v sulade s platnymi predpismi.

Ak vynaloZi podnajomca naklady na opravu, na ktort dal najomca pisomny suhlas, podnajomca
méa prédvo na nadhradu tychto nakladov, ktoré je povinny Specifikovat’ pisomne do 5 dni po
uskutocneni takejto opravy.

Podnajomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu podnajmu v rozsahu nutnom pre
zabezpedenie oprav a Udrzby uskutoChiovanych alebo zabezpecovanych najomcom.

Podnajomca sa zavdzuje dodrZiavat pisomne oznamené regulacné opatrenia najomcu pri
spotrebe vody, elektrickej energie a v pripade preukdzaného zavinenia je povinny uhradit’
najomecovi vietky Skody vratane majetkovych sankcii, ktoré najomcovi tymto vzniknd.
Najomca je povinny odovzdat’ predmet podndjmu podnajomcovi v defi, ktory je touto zmluvou
uréeny ako zaciatok podnajmu a to v stave spdsobilom na uzivanie v stlade s G¢elom podnajmu
vymedzenym tejto zmluvy.

Najomca je povinny poskytovat’ sluzby dohodnuté touto zmluvou a vykondvat' udrzbu
prenajatych priestorov v stlade s touto zmluvou len nad rémec beznej udrzby.

Najomca je povinny zabezpedit adrzbu elektrickych, vodovodnych rozvodov a rozvodov
Ustredného kurenia v prenajatych priestoroch v stulade s touto zmluvou.



V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi podnajomca najomcovi zmluvni pokutu vo vyske
497,91 Eur.

V pripade skonlenia podnajmu je podnajomca povinny odovzdat’ predmet podnajmu v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze podnajomca vykona na
predmete podnajmu stavebné Upravy so suhlasom najomcu nie je tieto povinny pri skonceni
podndjmu odstrafiovat’, pokial si najomca pri udeleni slhlasu na vykonanie Uprav nevyhradil ich
odstrénenie. Rovnako tak podndjomca nie je povinny pri skonceni podnajmu odstranovat
dosledky cinnosti, na ktorych vykonanie dal najomca sthlas pri uzavreti tejto zmluvy.

V pripade, ak ku dfiu skonéenia najmu existuji nedoplatky podnajomcu na ndjomnom a nedbjde
k vykonaniu alebo preukazaniu tychto thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit' préava najomcu
vyplyvajlce z Obc. zak.

VIII.

Zaverecné ustanovenia
Ndjomca sa s podndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékolvek zmeny
a dodatky k zmluve sa musia vykonat' vo forme pisomného dodatku.
Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.
Tato zmluva je povinne zverejfiovana podla § 5a zékona €. 211/2000 Z.z o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a Ucinnost’ dnom nasledujicim
po dni jej zverejnenia,
Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa sjej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasujl, Zze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak
¢oho ju podpisuju.

V Martine, dna 30.8.2022

Rébert Zachar

MFPIC, s.r.o. 038 02 Turgianske Jaseno 76

Figmska 97831, MARTIN

F PIC, s.r.o. Robert Zachar
gr. Martin Makovnik podnajomca
najomca




